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1. ZADAN:I:

Ugelem studie je provéreni vyuzitelnosti vnitrobloku Zubatého - Mostecka, a to plochy
Z0 vykryvajici pozemek naspu puvodni zelezniéni trati ,TiSnovka“a pfilehly pas
pozemku. Déale zohlednit navrhovany vjezd do aredlu Krajského feditelstvi HZS JmK
z ulice Jana Svobody, v souvislosti se zamysSlenym pfevodem &asti pozemku
parc.&.1050 k.u.Zabrdovice na CR (pfislusnost hospodafit HZS JmK).

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi:

Resena lokalita je soucasti méstské &asti Brno-Sever. Jedna se o blok mezi ulicemi
Vranovska-Zubatého-Jana Svobody/Husovicka-Mostecka. Severovychodni ¢ast se
nachazi v k.u. Husovice, jihozapadni ¢ast je v k.u. Zabrdovice. Vnitroblokem prochazi
nasep byvalé Zelezni¢ni trati TiSnovka, ktery je na pozemku na pozemku parc.¢.1050
v k.U. Zabrdovice. Podél naspu je pozemek parc.¢.1052 v k.u. Zabrdovice. Oba
pozemky jsou v majetku Statutarniho mésta Brna, svéfené do péce MC Brno-Sever.
V soucasnosti je vedeno jednani o pfevodu ¢asti pozemku parc.€.1050
k.U.Zabrdovice na CR (pfislusnost hospodafit HZS JmK). Jedna se o &ast pozemku

z ulice Jana Svobody pfimykajici se k pozemku parc.¢.1053 v majetku CR
pFisluSnost hospodafit HZS JmK.

3. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi:

Terén bloku mezi ulicemi Vranovska-Zubatého-Jana Svobody/Husovicka -Mostecka
je témér v roviné, protina jej hmota zeminy naspu v misté byvalé trati TiSnovka.

V blizkosti ulice Vranovska je dosahuje nasep vysky cca 4m.

Nasep je vzhledem ke svému nepfiznivému tvaru neudrzovany, zeler tvofi traviny a
naletové porosty, sporadicky je vyuzZivan jako zahradky. Svym tvarem je stavajici
nasep znaénou prostorovou bariérou v uzemi, znemoznujici smysluplnou Upravu
zelené Ci stavebni Cinnost.

Zastavba je v jihozapadni €asti tvofena uliéni fadovou zastavbou bytovych domu (3
az 4 podlaznich - podkrovi). V severovychodni €asti v ulici Vranovska pokracuje po
preruseni (proluka s mostnim pilifem byvalé trati TiSnovka) opét uliéni Fadova
zastavba bytovych domu a v narozi ulic Vranovska a Zubatého je ukon¢ena dvéma
samostatné stojicimi bytovymi domy. Podél ulice Zubatého a ¢asti ulice je areal

s budovami Krajského feditelstvi HZS. Mezi arealem HZS a bytovymi domy v ulici
Jana Svobody je opét proluka.



Doprava v ulici Vranovska je pomérné rusna, je zde vedena tramvajova linka. Do
budoucna se uvaZzuje o pfesunu tramvajové dopravy do ulice Jana
Svobody/Husovicka.

Po eventualnim prevodu &asti pozemku parc.&.1050 k.u.Zabrdovice na CR -
pFislusnost hospodafit HZS JmK) bude budovan vjezd do arealu Krajského feditelstvi
HZS JmK z ulice Jana Svobody. Dojde tak k zuZeni pfistupu na pozemky z ulice
Jana Svobody. Rovnéz pfipadny vjezd na pozemky (pro uc€ely udrzby zelené i
pfistup k pfipadné nemovitosti) se jevi jako problematicky a je nutné jej feSit zaroven
s novym vjezdem do arealu HZS.

4. SIRSi VZTAHY:

Pro feSeni daného vnitrobloku je urc€ujici zejména trasa plavodni trati Zeleznice
TiSnovka.

Linie trasy plvodni Zeleznice je v SirSim Uzemi patrna v navrhovych plochach zelené
Z0 a ZR. Vede od puvodni nadrazni budovy u feky na Svitavském namésti, podél
ulice Husovicka k ulici Jana Svobody, zde jiz zacina byt v terénu patrny zvedajici se
nasep. Linie trati je fakticky ukonCena v feSeném vnitrobloku. Zde je nasep v blizkosti
ulice Vranovska vysoky cca 4m a je ukoncen puvodnim mostnim pilifem. Druhy
mostni pilif na prot&jSi strané ulice Vranovska je opét zachovan a je soucasti
soukromého pozemku (zahrady RD). Zde se jiz linie plvodni trati v zemi ztraci,

v misté ptvodniho vedeni jsou zahrady rodinnych domu. Objevuje se opét nad ulici
Svitavska v podobé nové vybudovaného parku TiSnovka. Za parkem TiSnovka se
stopa puvodni trati TiSnovka v Uzemi ztraci zcela.

V minulosti byla v linii trati zamySlena trasa cyklostezky, jeji realizace vSak vzhledem
k dneSnimu vlastnictvi (zahrady rodinnych domu) pfed a za parkem TiSnovka zcela
ztratila smysil.

5. STAVAJICi FUKCNI VYUZITi:

Téleso naspu byvalé Zelezniéni trati TiSnovky (parc.€.1052 v k.u. Zabrdovice) a
sousedni pozemek (parc.§.1052 v k.u. Zabrdovice) lezi dle platného UPmB

v navrhové ploSe méstské zelené ZO.

Jihozapadni ¢ast bloku v k.u. Zabrdovice je soucasti smisené plochy vyroby a sluzeb
SV (IPP 0,8). Vétsi plochu zde zaujima areal Krajského feditelstvi HZS JmK. V ploSe
se v souCasnosti nenachazeji klasické vyrobni provozy, je zde sidlo firmy, ktera se
zabyva stavebni ¢innosti a prodejem oken a dvefi. Ostatni objekty slouzi pfevazné

k bydleni.

Severovychodni ¢ast bloku k.u. Husovice je v ploSe vyroby a sluzeb SV (IPP 1,1),

v této plose uz také neni vyroba zastoupena a domy jsou vyuzivany prevazné

k bydleni.



6. NAVRH RESENI:

Primarnim predpokladem pro nasledné vyuziti pozemku je odstranéni naspu
puvodni Zzeleznic¢ni trati TiSnovka a to v celé plose pozemk parc.¢.1050, 1052
k.u. Zabrdovice. Vyuziti stavajiciho terénu pro zamyslenou cyklostezku ¢€i pési
cestu v trase pavodni zeleznice pozbylo smyslu, vzhledem k vlastnictvi
pozemkl v trase za ulici Vranovska a za parkem TiSnovka. Hmota naspu nyni
tvofii spise bariéru smysluplného vyuziti pozemku. A to v obou pfipadech
reSeni vyuziti této plochy (stavebni i nestavebni).

Orientacni bilance odtéZeni a odvozu zeminy naspu:
-plocha pozemku parc.¢.1050: 2425m?
-plocha pozemku parc.¢. 1052: 1934m?
-odhadované mnozZstvi odtézené zeminy: 7000m?
-orienta¢ni odhad ceny (1m/1.200,- az 1.800,-K¢): 8,4 az 12,6mil K&

6.a. NAVRH RESENI VARIANTA 1:

Varianta 1. feSi pfedevs§im zménu stavajici nestavebni navrhové plochy méstské
zelené ZO na stavebni navrhovou smisenou plochu obchodu a sluzeb SO.

V souvislosti se sou¢asnym stavem vyuzivani objektl ve stavajicich plochach vyroby
a sluzeb SV je navrzena zména téchto ploch a to v obou €astech (severovychodni i
jihozapadni) na smiSenou plochu obchodu a sluzeb SO. Stavajici domy jsou

v soucasnosti vyuzivany pro bydleni, neni zde realizovana Zadna vyroba, provozovna
firmy zabyvajici se stavebni Cinnosti a prodejem oken a dvefi je v souladu s funkci
plochy.

Plocha areélu Krajského feditelstvi HZS je zménén ze stavajici plochy vyroby a
sluzeb SV na plochu obanské vybavenosti-hasi¢i OH, coz Iépe vypovida o jejim
vyuziti. Cast pozemku parc.8.1050 k.u.Zabrdovice, o které je nyni vedeno jednani o
pfevodu na CR (pfislusnost hospodafit HZS JmK), je zahrnuta také do plochy OH,
jako zména z pavodni navrhové plochy ZO.

Zména plochy ZO na stavebni plochu SO umozni pfiznivéjsi budouci prostorové i
ekonomické vyuziti pozemku. Plocha SO umozriuje stavebni ¢innost pfi zachovani
vnitroblokové zelené vyuzivané i obyvateli soukromych domu. Zelen ve vnitrobloku
bude feSena tak, aby bylo mozné propojeni s vefejnym prostorem z ulice Jana
Svobody a zustala tak zachovana navaznost na plochy ZR a ZO sledujici puvodni
linii trasy Zelezni¢ni trati TiSnovka.

Pro zachovani stop v Uzemi trasy pavodni trati TiSnovka se jevi hodnotnéjsi a
smyslupInéj$i spiSe renovace plvodni nadrazni budovy na Svitavském nabfezi



(s moznym vyuZitim napf pro restauraci a vystavni prostor se vyhledem na objekty na
protéjSim bfehu) v trase cyklostezky podél feky Svitavy. A Uprava zelené kolem
budovy puvodniho nadrazi od Svitavského nabfezi az po ulici Jana Svobody.

Dostavbou proluky s mostnim pilifem v ulici Vranovska objektem napf. socialni
bydleni a sluzby, dojde k uzavfeni uli¢ni fronty a zklidnéni prostoru vnitrobloku.
MozZna je stavba objektu (opét socialni bydleni a sluzby, pfipadné matefska Skola,
atd.) v ulici Jana Svobody vedle arealu HZS. Zde je nutné respektovat soukromy dim
na parc.€.582 k.u.Husovice, kde je smérem do navrhovaného vnitrobloku pruceli

s okny.

Je rovnéz nutné fesit viezd na feSené pozemky v souvislosti s pfipadnou realizaci
vjezdu do areadlu HZS, napf. rozSifenim navrhovaného vjezdu.

6.b. NAVRH RESENIi VARIANTA 2:

Varianta 2. feSi pfedevs§im zménu stavajici nestavebni navrhové plochy méstské
zelené ZO na nestavebni navrhovou plochu rekreaéni zelené ZR.

V souvislosti se sou¢asnym stavem vyuzivani objektl ve stavajicich plochach vyroby
a sluzeb SV je navrZzena zména plochy v ¢asti severovychodni na smiSenou plochu
obchodu a sluzeb SO. Stavajici domy jsou v sou¢asnosti vyuzivany pro bydleni, neni
zde realizovana zadna vyroba.

Cast jihozapadni véetné arealu Krajského feditelstvi HZS je ponechana v plochach
vyroby a sluzeb SV. Cast pozemku parc.€.1050 k.0.Zabrdovice, o které je nyni
vedeno jednani o prevodu na CR (pfisludnost hospodafit HZS JmK), je zahrnuta také
do plochy SV, jako zména z plvodni navrhové plochy ZO.

Zména plochy ZO na plochu nestavebni ZR umoznuje stavby s doplrfikovou funkci
slouzici potfebam rekreacni funkce plochy, jako jsou stavby sluzeb a stravovani. Je
tedy mozné realizovat dostavbu proluky s mostnim pilifem v ulici Vranovska a
uzavfit, tak uliéni frontu v ulici Vranovska a zklidnit prostor ve vnitrobloku. Je na
nasledném konkrétnim architektonickém feSeni eventualni budovy ponechani
mostniho pilife jako artefaktu a pfipominky pavodni Zelezni¢ni trati. Zelen a rekreace
(détské hristé, parkova uprava) ve vnitrobloku bude FeSena tak, aby zustala tak
zachovana navaznost na plochy ZR a ZO sledujici pavodni linii trasy zelezni¢ni trati
TiSnovka.

Je rovnéz nutné fesit viezd na pozemek v souvislosti s pfipadnou realizaci viezdu do

arealu HZS, napf. rozSifenim navrhovaného vjezdu. Zajisténi vjezdu je nutné napf.
pro viezd mechanizace pro udrzbu zelené.
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