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Prava a povinnosti stran
§ 2255
(1) Najemce uziva byt fadné v souladu s najemni smlouvou.
(2) NezpUsobi-li to zvy$ené zatizeni pro byt nebo diim, mize najemce v byté i pracovat nebo podnikat.
§ 2256
(1) Pronajimatel udrzuje po dobu najmu v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich poméra.

(2) Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru.

§ 2257

(1) Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani.

(2) Najemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
§ 2258

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
nepfimérené pomeértim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladli na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi
najemce tyto naklady pronajimateli.

Upravy a jiné zmény bytu nebo domu
§ 2259

Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné
moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. V ostatnich pfipadech Ize zménu proveést jen se souhlasem najemce.

§ 2260

(1) Nevyzaduje-li se najemcuv souhlas k provedeni Upravy, prestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu vyzadujici
vyklizeni bytu, ma pronajimatel pravo zapocit s provadénim praci az poté, co se vuci najemci zavaze poskytnout pfimérenou
nahradu uéelnych nakladu, které najemci vzniknou v souvislosti s vyklizenim bytu, a zaplati najemci na tyto naklady pfiméfenou
zalohu.

(2) Nevylucuji-li to okolnosti pfipadu, sdéli pronajimatel najemci nejméné tfi mésice pfed zahajenim praci alespori
povahu téchto praci, pfedpokladany den jejich zahajeni, odhad jejich trvani, nezbytnou dobu, po kterou musi byt byt vyklizen a
pouceni o nasledcich odmitnuti vyklizeni; zarover se pronajimatel zavaze k nahradé podle odstavce 1 a uvede, jakou zalohu na
nahradu nabizi.

(3) Neprohlasi-li najemce pronajimateli do deseti dni po oznameni, Ze byt na pozadovanou dobu vyklidi, ma se za to,
Ze vyklizeni bytu odmitl.

§ 2261

Je-li nutné vyklizeni bytu nejdéle na dobu jednoho tydne, postaci oznamit najemci alespori deset dnt pfed zahajenim
praci. Lhata k prohlaseni najemce se zkracuje na pét dnu.

§ 2262

(1) Odmitne-li najemce byt vyklidit, mize pronajimatel navrhnout soudu, aby rozhodl o vyklizeni bytu; nepoda-li v§ak
navrh do deseti dnli po ndjemcové odmitnuti, pravo domahat se vyklizeni bytu zanika.

(2) Prokaze-li pronajimatel ucelnost Upravy, prestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu a nezbytnost vyklizeni bytu,
soud navrhu vyhovi; pfitom muaze stranam ulozit pfiméfena omezeni, ktera na nich Ize rozumné pozadovat. Pfed rozhodnutim o
vyklizeni bytu nelze prace provadét, ledaze soud provadéni praci povoli.

§ 2263

(1) Souhlasi-li s tim pronajimatel, mGze najemce provést Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu.
Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni najemce, €lena jeho domacnosti
nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy divod, nahradi pronajimatelCiv souhlas na
navrh najemce soud.



(2) PFi skonCeni najmu odstrani najemce v byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze pronajimatel navraceni v
predesly stav nezada.

§ 2264

(1) Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli;
jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

(2) Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oCekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dal$i $koda. Najemce ma pravo na nahradu naklad( Gicelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dals$i skody,
ledaze poSkozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

§ 2265

(1) Pronajimatel odstrani posSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poSkozeni nebo vadu
oznamil.

(2) Neodstrani-li pronajimatel po$kozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mize poskozeni nebo vadu
odstranit najemce a zadat nahradu odivodnénych naklad(i, popfipadé slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou
podstatné.

(3) Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné
péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladi; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z najemného.

§ 2266

Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né Ihaté a poSkozeni nebo vada byly zplsobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida, ma najemce pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, predstavuje-li prodleni
pronajimatele pfi odstranéni po$kozeni nebo vady nebo samo poSkozeni nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

§ 2267

Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na naklady
najemce pronajimatel.

§ 2268
(1) Ustanoveni o poskozeni nebo vadé bytu se pouziji obdobné, brani-li uzivani bytu pravo tfeti osoby.

(2) Ustanoveni o poSkozeni nebo vadé bytu se pouziji obdobné také tehdy, brani-li uzivani bytu ustanoveni zakona
nebo rozhodnuti organu vefejné moci vydané na zakladé zakona.

§ 2269

(1) Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt del$i nez dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po
tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel.

(2) Nesplni-li najemce svou povinnost podle odstavce 1, povaZzuje se toto jednani za poru$eni povinnosti najemce
zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna Gjma.



