URAD MESTSKE CASTI, ODBOR BYDLENI, BRATISLAVSKA 70, 601 47 BRNO

OZNAMENI
PRO NAJEMNIKY OBECNICH BYTU

Vézeni ndjemnici,

usnesenim 7/50. schiize Rady MC Brno-sever konané dne 05.04.2017 byly schvaleny ,,Zasady
fadného uzivani bytu®, jejichz znéni je uvedeno nize. Tyto zdsady nabyvaji platnosti zvefejnénim na
ufedni desce Uradu méstské Casti Brno-sever. Pro ndjemce méstské ¢asti Brno-sever jsou tak

pocinaje timto zvefejnénim zdvazné a jsou povinni se jimi fidit.

V Brn¢ dne 06.04.2017

Ing. Pavla Kudlackova, v.r.
povétena fizenim odboru bydleni

ZASADY RADNEHO UZIiVANI BYTU

Tyto zasady jsou nedilnou soucasti kazdé najemni smlouvy tykajici se vSech obecnich byti, nebytovych
prostor, gardzi a garaZzovych stani v domech spravovanych Ufadem méstské ¢asti Brno — sever.

L.
UZivani bytu — povinnosti najemce

1. Najemce je povinen fadn¢ uzivat byt i spole¢né prostory domu vcetn¢ zatizovacich predmétti v byte,
uvedenych ve Eviden¢nim listé, jakoz 1 zafizovacich pfedméth a zafizeni ve spolecnych prostorach
domu. Soucasné je povinen zajistit stejné uzivani u vSech ptislusnikli své domacnosti.

2. Najemce je povinen uzivat byt i spole¢né prostory tak, aby nerusil ostatni uzivatele byti a to zvlaste¢
v no¢nich hodinach, tj. od 22.00-6.00 hodin, nadmérnym hlukem, pouzivanim hlu¢né techniky.
V opacném piipad¢ bude postizen dle zak. ¢ . 250/2016 Sb. zakona o pfestupcich.

3. Najemce je povinen byt i spole¢né prostory udrzovat v Cistoté a provadét béznou udrzbu svého
bytu.

4. Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do bytu kdykoliv na pozadani za G¢elem provedeni
kontroly uzivani celého bytu i kontroly uzivani zatizovacich predmétu.

5. Najemce je povinen zajistit, aby pfi chovu zvifat v byté nebyli ruseni timto chovem ostatni
njjemnici (at’ jiz hlukem-St€kot psl, venceni zvifat ve spole€nych prostorach, dvorech,
zneCiStovanim spolecnych prostor, majitelé nesmi nechat zvife (psa) volné se pohybovat po
spole¢nych prostorach domu a dvorech (pes musi byt na voditku a s ndhubkem)). V ptipadé
nedodrzeni tohoto ustanoveni bude postizen dle zak. ¢. 250/2016 Sb., stim, ze opravy budou
uctovany na vrub ndjemnika.

6. N3ajemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ukladat jakékoliv pfedméty do spole¢nych prostor domu
(spole¢né sklepni prostory, pudy, pradelny, podesty schodist’ apod.). V ptipadé nedodrzeni této
zasady budou na naklady najemcti byt véci odvezeny a zlikvidovany.

7. Najemce nesmi dvory a dvorni trakty (pozemky patfici k domu) uzivat bez souhlasu pronajimatele
ke komer¢nim tcelim, ukladani véci, parkovani vozidel a je povinen udrzovat v téchto Cistotu.

8. Balkony situované do ulice nesmi byt vyuzivany k ukladani nevzhlednych pfedméti a k suSeni
pradla ptes hranu balkénu.

9. Ve vsech spolecnych prostorach domu je koufeni zakazano.
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10. Ngjemnici (rodi¢e nebo zdkonni zastupci)) jsou povinni vykondvat nad svymi détmi dohled

11.

odpovidajici stupni jeho vyvoje. Spole¢né prostory nejsou ur¢eny, konstruovany a vybaveny pro hry

deti. Za Skody zptsobené détmi a jejich vychovu odpovidaji rodi¢e nebo zakonni zastupci.

V domech, kde doslo k vyméné oken je nutné dodrzovat nasledujici pravidla:

- aby nedochazelo k vyskytu plisni v byté je dle normy tepelné ochrany budov nutné dodrzovat
mezni relativni vlhkost, kterd ¢ini 50 % pfi teploté¢ 21 °C. Této ptiznivé vlhkosti lze docilit
pouze vétranim, a to vétranim narazovym - vypnout topeni; oteviit okna dokofan (okna se
zpravidla z vnéjsi strany zarosi); nechat oteviend do doby dokud zaroseni na vn¢jsi tabuli
nezmizi, uzaviit okna a zapnout topeni. Tato procedura trva zpravidla 10 - 15 min. dle stavu
ovzdus$i v mistnosti.

- zajistit dostateény pfivod vzduchu pro spalovani plynu a vétrani, aby nedochazelo ke
koncentraci CO (oxidu uhelnatého — jedovatého plynu) a dodrZovat v§echny platné normy
pro Odbérna plynova zafizeni a spoti‘ebi¢e na plynna paliva v budovach (plynové sporaky,
plynové priutokové ohiivace vody a plynové Kkotle etazového topeni). Doporucujeme zakoupit
detektor oxidu uhelnatého.

I1.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen v rdmci potradku a ¢istoty v domée zajistit:
- uklid spolecnych prostor domu (v domech, kde se rozhodli najemnici, ze si budou uklizet

sami, zajiSt'uje spravce pouze uklid dvort),
- uklid dvorti (zametani a odstranéni posypovych materiali po zimnim obdobi), pokos zelené
- funkeni osvétleni spole¢nych prostor domu, zv1asté schodiste,
- provadéni oprav zafizovacich pfedmétli umisténych ve spol. prostorach domu,
- pii vétsich opravach v domé (spole¢né prostory, schodisté, ptdy, stfechy, kominy, apod.)

uklid neporadku zplisobeny opravami.
Pronajimatel neni povinen provadét udrzbu ani opravy, jejichz potieba vznikla nedbalosti, nebo
nedodrZzenim téchto zasad uzivateli bytii nebo nebytovych prostor. V pfipadé, Ze niajemce nebo
najemci, ktefi nemovitost poskodili, potfebné opravy a tdrzbu neprovedou, spravce zajisti sjednani
napravy na jejich naklady.
Pronajimatel je povinen provadét opravy a udrzbu bytu, vyjma drobnych oprav a béiné
udrzby, vymezenych v narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provadi ob¢ansky zakonik
(pfipadné dle navazujicich pravnich predpisi).
Pronajimatel provede na Zadost najemce vyménu doZzitého zarizovaciho predmétu na zakladé
vyiazovaciho protokolu (neni mozna jeho oprava ani vyména soucasti nebo provedeni opravy
by bylo nehospodarné). Za novy zarizovaci piredmét bude najemce mésiéné hradit
predepsanou c¢astku spolu s ndjemnym a dalS§imi platbami spojenymi s uZivanim bytu
v souladu s Pravidly vydanymi pronajimatelem. Zarizovaci piedmét ziistiva v majetku
pronajimatele.
Na Zadost najemce lze také zruSit najem zarizovaciho pifedmétu (v pripadé Ze neni moZna jeho
oprava ani vyména soucasti nebo provedeni opravy by bylo nehospodarné) a najemce si hodla
poridit zarizovaci pfedmét vlastnim nakladem rovnéz dle Pravidel vydanymi pronajimatelem.
Takovy zafizovaci predmét ziistiva v majetku niajemce, vyjma pevné zabudovanych c&asti
(ptivody atp.).

I11.
Povinnosti najemcii nebytovych prostor a garazi

Néjemci nebytovych prostor a garazi jsou povinni dodrzovat v§echny zasady jako najemci bytd, a to
v ptipad¢ uzivani spolecnych prostor domu, dvorti, dvornich traktt.

Néjemci nebytovych prostor a garazi mohou provadét jakékoliv stavebni upravy a opravy pouze se
souhlasem pronajimatele a podle Stavebniho zdkona.

Néjemci nebytovych prostor a gardzi jsou povinni uZzivat pronajaté prostory tak, aby nerusili
najemce bytl a dal§ich nebytovych prostor a garazi, zejména v dob¢ od 22.00-6.00 hodin.
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