URAD MESTSKE CASTI, ODBOR BYDLENI, BRATISLAVSKA 70, 601 47 BRNO

ZASADY RADNEHO UZIVANI BYTU

Tyto zasady jsou nedilnou soucasti kazdé najemni smlouvy tykajici se vSech obecnich bytt,
nebytovych prostor, garazi a garazovych stani v domech spravovanych Utadem méstské asti Brno
— sever.
L
Povinnosti najemce bytu

1. Ngjemce je povinen fadné uzivat byt, udrzovat ho v Cistote, provadét béznou udrzbu svého bytu
vcetné zafizovacich pfedméti uvedenych v Evidenc¢nim listé (viz nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu). Vyse uvedené
povinnosti plati i pro spole¢né prostory domu. Soucasné je povinen zajistit stejné uzivani u
vSech prislusnika své domécnosti.

2. Najemce je povinen uzivat byt i spolecné prostory tak, aby nerusil ostatni uzivatele bytd, a to
zvlasté v no¢nich hodinach, tj. od 22:00 — 06:00 hodin, nadmérnym hlukem, pouzivanim hlu¢né
techniky. V opacném piipadé bude postizen dle zékona ¢. 250/2016 Sb. zédkona o odpovédnosti
za prestupky a fizeni o nich.

3. Nijemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do bytu kdykoliv na pozadani za ucelem
provedeni kontroly uzivani celého bytu 1 kontroly uzivani zatizovacich predméti.

4. Najemce je povinen zajistit, aby pii chovu zvifat v byté nebyli ruseni ostatni ndjemnici (zejména
hlukem — §tékot psit). Je zakézan volny pohyb zvirat a venceni ve spolecnych prostorach domu a
dvorech. V ptipad¢ nedodrZeni téchto povinnosti bude takovy majitel zvitat postizen tim, Ze
naklady na opravy poskozeného majetku a tklid budou uctovany najemci (majiteli zvitat). Pti
jakémkoliv pohybu majitele se psem v domé& musi byt pes na voditku a s nahubkem.

5. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ukladat jakékoliv predméty do spole¢nych prostor
domu (spolecné sklepni prostory, pudy, pradelny, podesty schodist apod.). V ptipadé
nedodrzZeni této zadsady budou na ndklady najemct byt véci odvezeny a zlikvidovany.

6. Nijemce nesmi dvory a dvorni trakty (pozemky patiici k domu) uzivat bez souhlasu
pronajimatele ke komerc¢nim ucelim, uklddani véci, parkovani vozidel a je povinen udrzovat
v téchto Cistotu.

7. Balkony situované do ulice nesmi byt vyuzivany k ukladani nevzhlednych predméth a k susSeni
préadla ptes hranu balkonu.

8. Ve vsech spole¢nych prostorach domu je KOURENI ZAKAZANO. Zakaz kouteni se vztahuje i
na vSechny balkény a lodzie, které jsou soucasti fasady a zaroven soucasti bytl. Jedna se rovnéz
o spole¢né prostory domu.

9. Nijemnici (rodi¢e nebo zdkonni zastupci) jsou povinni vykonavat nad svymi détmi dohled
odpovidajici stupni jeho vyvoje. Spolecné prostory nejsou urceny, konstruovany a vybaveny pro
hry déti. Za Skody zpiisobené détmi a jejich vychovu odpovidaji rodic¢e nebo zékonni zastupci.

10. V domech, kde doslo k vyméné oken je nutné dodrZovat nasledujici pravidla:

- aby nedochazelo k vyskytu plisni v byté je dle normy tepelné ochrany budov nutné
dodrzovat mezni relativni vlhkost, ktera ¢ini 50 % pfi teploté 21 °C. Této ptiznivé vlhkosti
lze docilit pouze vétranim, a to vétranim narazovym (vypnout topeni), oteviit okna dokofan
(okna se zpravidla z vnéjsi strany zarosi) a nechat oteviena do doby, dokud zaroseni na
vn¢jsi tabuli nezmizi, uzaviit okna a zapnout topeni. Tato procedura trva zpravidla 10 az 15
min. dle stavu ovzdusi v mistnosti.

- zajistit dostate¢ny privod vzduchu pro spalovani plynu a vétrani, aby nedochazelo ke
koncentraci CO (oxidu uhelnatého — jedovatého plynu) a dodrzovat vSechny platné



normy pro odbérna plynova zarizeni a spotiebi¢e na plynna paliva v budovach
(plynové sporaky, plynové prutokové ohrivace vody a plynové kotle etaZového topeni).
Doporucujeme zakoupit detektor oxidu uhelnatého.

II.
Povinnosti ndjemcii nebytovych prostor a garazi

Néjemci nebytovych prostor a garazi jsou povinni dodrzovat v§echny zasady jako najemci bytu,
a to v pfipad¢ uzivani spole¢nych prostor domu, dvorti, dvornich trakti.

Néjemci nebytovych prostor a garazi mohou provadét jakékoliv stavebni Gpravy a opravy pouze
se souhlasem pronajimatele a podle stavebniho zdkona.

Néjemci nebytovych prostor a gardzi jsou povinni uzivat pronajaté prostory tak, aby nerusili
najemce bytl a dalSich nebytovych prostor a garazi, zejména v dob¢ od 22:00 — 06:00 hodin.

II1.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen v ramci potfadku a Cistoty v dom¢ zajistit:

- uklid spole¢nych prostor domu (v domech, kde se rozhodli najemnici, ze si budou uklizet
sami, zajiStuje spravce pouze uklid dvorti),

- Uklid dvorli (zametani a odstranéni posypovych materialii po zimnim obdobi), pokos zelené

- funk¢ni osvétleni spoleénych prostor domu, zvlasté schodiste,

- provadéni oprav zafizovacich pfedmétti umisténych ve spol. prostorach domu,

- pii vétSich opravach v domé (spolecné prostory, schodisté, pudy, stiechy, kominy apod.)
uklid nepotadku zpiisobeny opravami.

Pronajimatel neni povinen provadét udrzbu ani opravy, jejichz potieba vznikla nedbalosti, nebo

nedodrzenim téchto zésad uzivateli byt nebo nebytovych prostor. V piipade€, ze ndjemce nebo

najemci, ktefi nemovitost (vybaveni bytu) poskodili, potfebné opravy a udrzbu neprovedou,

spravce zajisti sjednani ndpravy na jejich naklady.

Pronajimatel je povinen provadét opravy a udrzbu bytu, vyjma drobnych oprav a bézné udrzby,

vymezenych v nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy

pii uzivani bytu, kterym se provadi obcCansky zékonik (pfipadné dle navazujicich pravnich

predpist).

Pronajimatel provede na zadost najemce vyménu dozitého zatizovaciho predmétu na zakladé

vyrazovaciho protokolu (neni mozné jeho oprava ani vyména soucasti nebo provedeni opravy

by bylo nehospodéarné). Za novy zatizovaci predmét bude ndjemce mésicné hradit predepsanou

¢astku spolu s ngjemnym a dal$imi platbami spojenymi s uzivanim bytu v souladu s Pravidly

vydanymi pronajimatelem. Zatizovaci piredmét ziistava v majetku pronajimatele.

Na zadost ndjemce lze také zrusit najem zatizovaciho ptredmétu (v ptipad€ Ze neni mozna jeho

oprava ani vyména soucasti nebo provedeni opravy by bylo nehospodarné) a najemce si hodla

poridit zafizovaci pfedmét vlastnim ndkladem rovnéz dle Pravidel vydanymi pronajimatelem.

Takovy zafizovaci predmét zlstdva v majetku ndjemce, vyjma pevné zabudovanych casti

(ptivody atp.).



