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Duvodova zprava

V priloze €. 1 tohoto materialu je obsaZen roéni prehled pInéni jednotlivych fadké Finanéniho planu VHC —
bytového hospodarstvi pro rok 2025, ktery obsahuje porovnani s danym planem za rok 2024. Uvadéné
hodnoty schvaleného planu jsou ve stavu, v jakém byly schvaleny po posledni souvisejici Upravé, tedy pro rok
2024 na 9/16. zasedani ZMC Brno-sever dne 11.12.2024 a pro rok 2025 na 9/21. zasedani ZMC Brno-sever
dne 05.12.2025.

V priloze €. 2 tohoto materialu je obsaZzena Zprdva o Cinnosti odboru bydleni za rok 2025 s tim, Ze jeji soucasti
je irozbor hospodareni vedlejsi hospodarské cinnosti — bytového hospodarstvi za dany rok. Pasaze, u kterych
je to vhodné, obsahuji i porovnani s rokem 2024.

Tento materidl obsahuje osobni tdaje a osoba, kterd se s materidlem sezndmila, odpovidd za ochranu téchto
udaji v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.

Materidl byl projedndn na jedndni bytové komise RMC Brno-sever konané dne 23.03.2026, kdy bylo pfijato
ndsledujici usneseni: Bytova komise bere na védomi.
Hlasovdni: 5/0/1 (pro/proti/zdrZel se)

Mgr. Z Mgr.

Magr. Ludék ar uzla na Magr. Elena Marie Bc. Véroslav Magr. Jan gr'
. Szabo L e < EL ox Veronika
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Materidl byl ddle projedndn na jedndni finanéni komise RMC Brno-sever a finanéniho vyboru ZMC Brno-sever
dne 07.04.2026, kdy bylo prijato ndsledujici usneseni:

Finan&ni vybor doporucuje Zastupitelstvu MC Brno-sever vzit na védomi Porovnani plnéni Finan¢niho planu
VHC — bytového hospodafstvi pro rok 2025 a pro rok 2024, které tvoii p¥ilohu ¢. 1 a Zpravu o &innosti odboru
bydleni za rok 2025, ktera tvofi pfilohu €. 2.

Schvdleno: 5 pro — 0 proti — 0 se zdrZel
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Ndsledné byl tento materidl projedndn na 9/124. schiizi Rady MC Brno-sever konané dne 08.04.2026 (bod

2ac), kdy bylo prijato ndsledujici usneseni:

Rada méstské ¢asti Brno-sever doporucuje Zastupitelstvu méstské ¢asti Brno-sever vzit na védomi

- Porovnani plnéni Finanéniho planu VHC — bytového hospodatstvi pro rok 2025 a pro rok 2024, které tvofi
pfilohu €. 1/2ac tohoto usneseni,

- Zpravu o ¢innosti odboru bydleni za rok 2025, ktera tvofi pfilohu €. 2/2ac tohoto usneseni.

Schvdleno: 11 pro — 0 proti — 0 se zdrZel
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Pfiloha ¢. 1/7 usneseni 9/24. zaseddni ZMC Brno-sever konaného dne 22.04.2026

Porovndni plnéni Finanéniho pldnu VHC — bytového hospodd¥stvi pro rok 2025 a pro rok 2024

Finanéni plén VHC rok 2025 rok 2024
finanéni plnéni k plnéni k financni plnéni k plnéni k
VYNOSY plan 31.12. 31.12. plan 31.12. 31.12.
tis. K¢ tis. K¢ % tis. K¢ tis. K¢ %
Predpis ndjemného bez sluzeb 435 000 428 371 98,5 % 370 000 380 060 102,7 %
Ostatni a mimoradné vynosy 50 000 50990 102,0 % 45 000 42 857 95,2 %
Bezurocna zapujcka z MMB 7 000 7 000 100,0 % 18 000 18 000 100,0 %
Celkem pouzitelny objem prostiedkt 492 000 486 361 98,9 % 433 000 440917 101,8 %
Finanéni plén VHC rok 2025 rok 2024
finanéni plnéni k plnéni k financni plnéni k plnéni k
NAKLADY plan 31.12. 31.12. plan 31.12. 31.12.
tis. K¢ tis. K¢ % tis. K¢ tis. K¢ %

Néaklady spojené s prodejem 350 12 3,4% 350 118 33,7%
Uklid venkovnich ploch vé. zimni Gdrzby 4500 3848 85,5 % 4200 3437 81,8 %
Pojisténi, spoluucast 3700 3181 86,0 % 2200 2158 98,1 %
Sluzby pro domy 14 000 10 598 75,7 % 13 200 10 872 82,4%
Pravni, notarské, soudni a exekutorské naklady 1800 399 222 % 2 800 585 209 %
Postovné a poplatky 550 426 77,5 % 550 421 76,5 %
Spoluvlastnici a spolecenstvi viastnik( jednotek 2 500 2 380 95,2 % 4900 4825 98,5 %
Posudky, revize, projektové dokumentace, 11 000 8484 77,1 % 10 900 7 878 72,3%
Naklady na spravu 33 600 31411 93,5% 22 000 19 086 86,8 %
BéZna udrzba, opravy a havarie 299 000 234 425 78,4 % 258 700 221532 85,6 %
Dari z pfijmu pravnickych osob a odpisy majetku 75 000 70 507 94,0 % 71 000 65 167 91,8 %
Odpisy pohledavek a opravné polozky 46 000 34287 74,5 % 42 200 30146 71,4 %
Celkem éerpany objem prostiedku 492 000 399 958 81,3% 433 000 366 225 84,6 %




Pfiloha & 2/7 usneseni 9/24. zaseddni ZMC Brno-sever konaného dne 22.04.2026

Zprava o ¢innosti odboru bydleni za rok 2025

Zprdva o cinnosti odboru bydleni zahrnuje i rozbor hospodareni vedlejsi hospoddrské cinnosti — bytového
hospoddrstvi. Ve vetsiné pripadit je soucdsti zprdvy i porovndni vybranych iidajii s predchdzejicim obdobim.
Sprdva a idrzba bytového, nebytového a domovniho fondu je zajistovdna pracovniky odboru bydlent, ktery se
¢leni na oddéleni prdavni, oddéleni bydleni a oddéleni sprdavy budov, které se ddle déli na referdt technicky,
referdt ekonomicky a referdt predpisu.
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Pfiloha & 2/7 usneseni 9/24. zaseddni ZMC Brno-sever konaného dne 22.04.2026

1. ODBOR BYDLENI
(zpracovdno referdtem ekonomickym)

Odbor bydleni sidli v nebytovych prostorech bytového domu Bratislavskd 71 v Brné.

Sprava bytového fondu méstské Casti Brno-sever je od 01.03.2016 zajistovdna pouze prostfednictvim
zaméstnanct ifadu méstské casti. Odbor bydleni ma k 31.12.2025 celkem 37 zaméstnanct (k 31.12.2024 to

bylo 33 zaméstnanct s tim, Ze déle 1 funkéni misto bylo evidovano jako neobsazené).

Nadklady na provoz oddéleni sprdavy budov:

Rok 2025 Rok 2024
Néklady na program iDES 775.891,93 K¢ 645.811,36 K¢&
Danové a ekonomické poradenstvi 0,00 K¢ 8.470,00 K¢
Néklady na zabezpeCovaci zatizeni 28.289,80 K¢ 18.779,00 K¢

Kancelétské potieby

196.077,11 K¢

207.189,66 K¢

Spréva sité a souvisejici sluzby

287.911,59 K¢

181.816,00 K¢

Skoleni

38.420,00 K¢

33.694,00 K¢

Sluzby mobilnich operdtorti a internet

163.776,76 K&

130.499,67 K¢

Postovné (korespondence)

363.350,40 K¢

378.560,70 K¢

Uklid kanceldiskych prostor

336.488,84 K¢

142.299,48 K¢

Stravenky 167.075,00 K¢ 118.275,00 K¢
Provoz tiskdren a kopirek 99.834,20 K¢ 98.295,79 K¢
Smluvni pokuty a spravni poplatky 21.129,00 K¢& 15.000,00 K¢&
Svoz komunélniho odpadu 32.799,24 K¢ 13.961,72 K¢
Spotieba plynu, vody a elektrické energie 446.793,77 K¢ 383.515,19 K¢&
Pojisténi podnikatelskych rizik a prostor OSB 17.356,00 K¢& 32.791,00 K¢
Néklady spojené s distribuci vyuctovani sluzeb 708.173,07 K¢ 627.297,88 K¢&
Cestovné — predplatné jizdenky 41.907,00 K¢& 19.933,00 K¢&
Technickd pomoc 113.821,17 K¢ 1.064,80 K¢
Revize zafizeni 74.833,66 K¢ 0,00 K¢

Hygienicky materidl, ochranné prostfedky, pracovni obuv

103.849,79 K¢

48.906,81 K&

Opravy

289.098,08 K¢

36.033,10 K¢

Vybaveni (potizeni DDHM a DDNM) 415.525,62 K¢ 140.236,94 K¢
Mzdové ndklady 26.589.190,00 K¢ 15.549.501,00 K¢
Celkem 31.311.592,03 K¢& 18.831.932,10 K¢

Pozn.) Usnesenim 9/75. schiize RMC Brno-sever konané dne 27.11.2024 bylo odsouhlaseno s Géinnosti od
01.01.2025 financovani nakladii souvisejicich se vSemi zaméstnanci odboru bydleni UMC Brno-sever

Pl

z finan¢niho planu vedlejsi hospodaiské ¢innosti. V roce 2025 tedy jsou vySe uvedené ndklady vySssi, neZ tomu

bylo doposud, nebot’ zahrnuji i dal$i oddéleni odboru bydleni.
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2.

2.1.

Ke dni 30.06.2025 doslo k odsvéfeni bytovych domti Francouzska 72 a Traubova 18, ke dni 14.07.2025 doslo
k odsvéteni bytového domu Traubova 4 a ke dni 13.08.2025 doslo k odsvéfeni bytového domu Francouzska

61.

2.2.

2.3.

Rozdily mezi stavy udanymi za roky 2024 a 2025 jsou zptsobeny opravou bytl se sniZzenou kvalitou, které se

Pfiloha & 2/7 usneseni 9/24. zaseddni ZMC Brno-sever konaného dne 22.04.2026

ZAKLADNI UDAJE

(zpracovdno referdtem technickym)

Domovni fond

Druhy objekti k 31.12.2025 k 31.12.2024
Bytové domy 303 307
Domy s pecovatelskou sluZbou 2 2
Nebytové domy (podzemni gardZze Merhautova 13) 1 1
Charakteristika domi dle druhu zastavby k 31.12.2025 k 31.12.2024
Panelové domy 87 87
Cihlové domy 218 222
Ostatn{ 1 1
Charakteristika domii dle obydlenosti k 31.12.2025 k 31.12.2024
Obydlené domy 306 308
Neobydlené domy 0 2

Clenéni domii dle tizemi, kde se nachazeji k 31.12.2025 k 31.12.2024
Lesna 67 67
Cernd Pole 143 145
Husovice 33 33
Zabrdovice 63 65
Prostory

Clenéni prostor k 31.12.2025 k 31.12.2024
Byty 5143 5167
Nebytové prostory 719 723
Bytovy fond

Clenéni byt dle kvality k 31.12.2025 k 31.12.2024
Byty standartni 5 060 5072
Byty se sniZenou kvalitou bytu 83 95

tak staly standardnimi a odsvéfenim bytovych domt Francouzska 61, 72 a Traubova 4, 18.

Clenéni byt dle typu k 31.12.2025 k 31.12.2024
Garsonka 133 133

1+1 1427 1436
2+4kk, 2+1, 2+2 2414 2425
3+kk, 3+1 1041 1045
4+kk, 4+1 118 118
5+kk, 5+1 8 8

6+1 2 2
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Pfiloha & 2/7 usneseni 9/24. zaseddni ZMC Brno-sever konaného dne 22.04.2026

Clenéni byti dle obsazenosti k 31.12.2025 k 31.12.2024
Pronajaté 4812 4 850

Volné 331 317
Kategorizace volnych bez
bytﬁ A B C D E F kategorie
Stav k 31.12.2025 28 68 101 83 46 0 5
Stav k 31.12.2024 47 52 73 68 46 24 7

Clenéni kategorii volnych byti:

A — byty k okamZitému pfidéleni (v kategorii A jsou zahrnuty i byty, ke kterym md dispozicni prdvo MMB)
B - byty vyZadujici diléf opravu

C — byty vyZadujici opravu vétsiho rozsahu

D — nelze nabidnout, zcela vybydleny, byty vyZaduji rozsdhlé opravy

E — nenabizi se z dlivodu planované celkové opravy objektu pii vystéhovani ndjemnikti (Bratislavskd 71)
F — nenabizi se z diivodu planované celkové opravy ze strany MMB, kdy objekt ¢eka na odsvéteni

bez kategorie — jde o byty, které jesté nejsou zafazeny do Zadné kategorie

Uvedené stavy volnych bytu v kategorii ,,A“ a ,,B“ jsou do jisté miry zavad¢jici, nebot’ vétSina z nich jiz byla
prostiednictvim kolektivnich organt MC Brno-sever pfidélena novym uZzivatelim, avSak ndjemni vztah
vzniknul aZ od 01.01. nésledujiciho roku, tim pddem byly k 31.12.2025 stale evidovény jako volné.

Zvyseny pocet volnych byti v kategoriich B, C a D je dan mimo jiné probihajici celkovou rekonstrukci BD
Noviackova 2, 4 a 6 (38 bytl), zamitnutou privatizaci BD Ibsenova 9, 10 a 11 (14 bytl), rekonstrukei bytovych
jader a zvySenou kontrolou BD Brechtova 8 az 18 (12 bytl), byty nachystanymi k odprodeji v BD Nejedlého
2,4 a 6 (6 byti) a byty pouzivanymi jako nahradni pro probihajici rekonstrukci bytovych jader (12 byth).

2.4. Nebytovy fond

Clenéni nebytovych prostor dle obsazenosti k 31.12.2025 k 31.12.2024
Pronajaté 578 576
Volné 141 147
Clenéni nebytovych prostor dle typu k 31.12.2025 k 31.12.2024
Komeréni prostory a ateliéry 205 209
Tepelné zdroje 50 50
Zé&kladnové stanice pro operatory 17 17
Reklamy 27 26
Gardze 57 58
Parkovaci mista 172 170
Zahrady a jiné pozemky 191 193
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3. SPOLUVLASTNICTVI
(zpracovdno referdtem ekonomickym)

3.1. Byty v osobnim vlastnictvi

V bytovych domech ve spravé MC Brno-sever je evidovano celkem 8 byttl, které jsou prodany do osobniho
vlastnictvi. Tyto bytové jednotky nejsou zahrnuty v souctech dle bodu 2.2. a 2.3. této zpravy.

Jednd se o nésledujici jednotky:
Blazkova 5 —byt €. 15, BlaZzkova 8 — byt €. 16, Bieblova 34 — byt €. 12, Merhautova 222 — byt €. 14, Vaculikova
3 — byt €. 21, Vaculikova 5 — byt €. 22, Vaculikova 6 — byt €. 12, Vaculikova 9 — byt €. 2.

Hospodateni u bytli v osobnim vlastnictvi probiha tak, Ze v pribchu roku jsou piijimany od spoluvlastnikil
zalohy na fond oprav, a po ukonceni ztictovaciho obdobi je provedeno vyuctovani ndkladd na opravy a provoz
domu (spolecné prostory), a tyto jsou dle podilti ziictovany vuci uhrazenym zalohdm. V piipadé preplatkil se
tyto nevypléci a zlstavaji ve fondu oprav pro budouci obdobi. V piipad€ nedoplatki jsou tyto zapocteny vici
minulym obdobim, popiipadé jsou spoluvlastnici vyzvani k tihradé nedoplatku.

Prijaté zalohy Zustatek
v roce 2025 prijatych zaloh
(nevyuétované) z minulych let
Bieblova 34 byt ¢. 12 3.216,00 K¢ 0,07 K¢
Blazkova 5 byt €. 15 2.640,00 K¢ 0,00 K¢
BlaZkova 8 byt €. 16 15.547,00 K¢ 0,00 K¢
Merhautova 222 byt €. 14 1.956,00 K¢ 0,00 K¢
Vaculikova 3 byt ¢. 21 8.844,00 K¢ 14.126,98 K¢
Vaculikova 5 byt €. 22 1.872,00 K¢ 0,00 K¢
Vaculikova 6 byt €. 12 2.544,00 K¢ 0,99 K¢
Vaculikova 9 byt €. 2 1.188,00 K¢ 0,00 K¢
Celkem 37.807,00 K¢ 14.128,04 K¢

Na zdklad¢ provedeného vyuctovani nakladii na opravy a provoz domu za rok 2024 vznikl méstské casti vynos
v roce 2025 ve vysi 62.288,24 K¢ (v roce 2024 za vyucétovani roku 2023 to bylo 17.812,43 K¢).

3.2. Spolecenstvi vlastniki jednotek

V bytovych domech, které spadaji pod spolecenstvi vlastnikl jednotek, je k 31.12.2025 evidovano celkem 14
bytt, které nejsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Tyto bytové jednotky nejsou zahrnuty v souctech dle
bodu 2.2. a 2.3. této zpravy.

V ramci spravy bytového fondu MC Brno-sever jsou v sou¢asné dobé aktivni celkem 3 spolecenstvi vlastnikii
jednotek. Ve viech je aktualné statutdrnim organem SVJ piedseda, kterym je statutarni mésto Brno, MC Brno-
sever. Tato pravnickd osoba je v pozici pfedsedy pak rozhodnutim Rady MC Brno-sever zastoupena
tiiclennym vyborem, ktery je sloZen z mistostarosty, ktery ma svétenou oblast bydleni, vedouci odboru bydleni
a vedouciho oddéleni spravy budov.

Pro spolecenstvi vlastniki jednotek ,,Blazkova 1, 2, 3* a,,Nejedlého 2, 4, 6 vede ekonomicky referat oddélen{
spravy budov odboru bydleni oddélens tcetnictvi od tdetnictvi vedlejsi hospoddiské ¢innosti. Ucetnictvi a
spravu spolecenstvi vlastnik jednotek ,nam. SNP 12, 13, 14 provadi na zdkladé uzaviené smlouvy
spole¢nost HOME FIN s.r.o., IC 49434012.

1) Blazkova 1, 2, 3
- Spoluvlastnicky podil statutdrniho mésta Brna ¢ini 463343/476308.
- Celkovy pocet jednotek v domech €inf 97 s tim, Ze ve vlastnictvi statutdrntho mésta Brna k 31.12.2025
nejsou celkem 2 jednotky. Prodané do osobniho vlastnictvi jsou byt €. 4 a byt €. 8 v BD BlaZzkova 3.
- Spolegenstvi vlastniki bylo zaloZeno zdpisem do vefejného rejstitku datem 01.01.2018 - IC 06719911.
- SVIJ je zastoupeno piedsedou pradvnickou osobou statutdrnim méstem Brnem.
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Smlouva o zaji§tovéni spravy mezi SVJ a MC Brno-sever byla uzaviena s téinnosti od 01.03.2018.
Shromazdénim vlastnikt je odsouhlaseno hrazeni piispévkl na spravu domu (fond oprav) ve vysi 15,00
K& / m2. Za rok 2025 MC Brno-sever tak uhradila na téet SVJ pifspévky za bytové jednotky ve
vlastnictvi statutarniho mésta v celkové vysi 834.120,00 K¢ (naklad MC Brno-sever) (v roce 2024
Cinily tyto ndklady 834.120,00 K¢).

MC Brno-sever vykonava spravu SVJ za tplatu ve vysi 120,00 K& bez DPH / jednotka / mésic, coZ za
rok 2025 ¢inilo celkem 139.680,00 K& (vynos MC Brno-sever) (v roce 2024 ¢inily tyto vynosy
139.680,00 K¢).

V rdmci vytétovani sluzeb za rok 2024 vznikly MC Brno-sever niklady za jednotky ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna, které tak v roce 2025 &inily 165.490,00 K& (naklad MC Brno-sever) (v roce
2024 za vytctovani sluZeb roku 2023 tyto ¢inily 165.490,00 K¢).

2) Nejedlého 2, 4, 6

Spoluvlastnicky podil statutdrntho mésta Brna ¢ini 172780/223431.

Celkovy pocet jednotek v domech ¢ini 41 s tim, Ze ve vlastnictv{ statutdrntho mésta Brna k 31.12.2025
neni celkem 9 jednotek. Prodané do osobniho vlastnictvi jsou byty €. 3 a 13 v BD Nejedlého 2, byty ¢.
3 a12 v BD Nejedlého 4 a byty €. 6, 7, 8, 10 a 12 v BD Nejedlého 6.

Spolegenstvi vlastnikil bylo zaloZeno zdpisem do vefejného rejstitku datem 01.04.2018 - IC 07004125.
Smlouva o zaji§tovéni spravy mezi SVJ a MC Brno-sever byla uzaviena s téinnosti od 01.04.2018.
SVIJ je zastoupeno pfedsedou pravnickou osobou statutdrnim méstem Brnem.

Shromazdénim vlastniki odsouhlasilo od 07/2025 zvySeni piispévkl na spravu domu (fond oprav)
z ptvodnich 30,00 K¢ / m? na 40,00 K¢ / m2. Za rok 2025 MC Brno-sever tak uhradila na dcet SVJ
ptispévky za bytové jednotky ve vlastnictvi statutdarniho mésta v celkové vysi 724.688,00 K¢ (naklad
MC Brno-sever) (v roce 2024 &inily tyto naklady 653.364,00 K&).

MC Brno-sever vykonava spriavu SVJ za tiplatu ve vysi 120,00 K& bez DPH / jednotka / mésic, coZ za
rok 2025 &inilo celkem 59.040,00 K¢& (vynos MC Brno-sever) (v roce 2024 &inily tyto vynosy 59.040,00
K¢).

V rdmci vytétovani sluzeb za rok 2024 vznikly MC Brno-sever niklady za jednotky ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna, které tak v roce 2025 ¢inily 58.538,00 K¢ (niaklad MC Brno-sever) (v roce
2024 za vyuctovani sluZeb roku 2023 tyto ¢inily 60.970,00 K¢).

Bytové domy jsou Zastupitelstvem mésta Brna doporuceny k prodeji. V soucasné dobé jsou k prodeji
uvolnény dalsi jednotky a v té souvislosti bude podil statutdarniho mésta Brna v dal§im obdobf klesat.

3) Ndm. SNP 12, 13, 14

Spoluvlastnicky podil statutdrniho mésta Brna ¢ini 112288/117641.

Celkovy pocet jednotek v domech ¢ini 66 s tim, Ze ve vlastnictv{ statutdrntho mésta Brna k 31.12.2025
nejsou celkem 3 jednotky. Prodané do osobniho vlastnictvi jsou byt €. 13 v BD nam. SNP 12, byt €. 19
v BD ndm. SNP 13 a byt €. 5 v BD ndm. SNP 14.

Spolegenstvi vlastnikil bylo zaloZeno zdpisem do vefejného rejstitku datem 23.11.2011 - IC 29297826.
Smlouva o zaji§tovani spravy mezi SVJ a MC Brno-sever byla uzaviena s d¢innosti od 01.01.2018 a
byla ukonéena k datu 30.06.2020. S Gc¢innosti od 01.07.2020 uzavielo SVJ Piikazni smlouvu o
zajistovani spravy nemovitosti a vedeni tietnictvi se spole¢nosti HOME FIN s.r.0., IC 49434012,

SVIJ je zastoupeno pfedsedou pravnickou osobou statutdrnim méstem Brnem.

Shromazdénim vlastnikti je odsouhlaseno hrazeni piispévkl na spravu domu (fond oprav) ve vysi 10,00
K¢ / m2. Za rok 2025 MC Brno-sever tak uhradila na téet SVJ pifspévky za bytové jednotky ve
vlastnictvi statutdrniho mésta v celkové vysi 404.352,00 K¢ (naklad MC Brno-sever) (v roce 2024
¢inily tyto ndklady 2.930.832,00 K¢). Meziro¢ni pokles byl zptisoben mimoiadnym vkladem do fondu
oprav v roce 2024.

V rdmci vytétovani sluzeb za rok 2024 vznikly MC Brno-sever niklady za jednotky ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna, které tak v roce 2025 ¢inily 193.089,28 K& (naklad MC Brno-sever) (v roce
2024 za vyuctovani sluZeb roku 2023 tyto Cinily 180.454,90 K¢).
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4. DISPOZICE
(zpracovdno oddélenim bydleni)

4.1. Byty

4.1.1. Prondjem bytu

Agenda zahrnuje pifjem novych Z7adosti o prondjem obecnich byt Zadatelé jsou po Fidném doloZeni
potebnych dokladl zaevidovédni do seznamu Zadatelli o prondjem obecniho bytu a soucasn¢ do centralni
evidence vedené MMB.

Prondjem bytt probihd dle ,,Pravidel prondjmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna“, kterd byla
schvélena usnesenim Z7/29. zaseddni Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 20.06.2017. Tato byla
nékolikrate upravovéna, kdy zména byla schvélena na Z9/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného
dne 10.06.2025 a posledni zména byla schvélena na Z9/30. zaseddni Zastupitelstva mésta Brna konaného dne
11.11.2025.

Sou¢asné je pii prondjmu bytii postupovéno dle ,,Kritérif pro prondjem obecnich byt MC Brno-sever®, kterd
byla schvélena usnesenim 9/6. zaseddni Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-sever konaného dne 28.06.2023, a
to s ucinnosti 01.09.2023, posledni zmény byla schvéilena na 9/19.zasedéni zastupitelstva méstské ¢asti Brno-

sever konané dne 26.06.2025 s t¢innosti od 01.07.2025.

Postup pii nabidce volného bytu pro prondjem:

a) Zveiejnéni bytu
Uvolnény obecni byt odsouhlaseny Magistritem mésta Brna k prondjmu je bytovym odborem UMC Brno-
sever zvefejnén na ufedni desce méstské ¢4sti Brno-sever (Bratislavska 70, Brno, ve vestibulu) a na
webovych strankach na elektronické tfedni desce méstské casti: www.sever.brno.cz, a to po dobu 15 dnt.
Zvetejnéni obsahuje zdkladni informace o uvolnéném byté, poZadavek jistoty (kauce) a podminky ndjmu
véetn€ vyzvy k podani piihlaSek o konkrétni byt ze seznamu fadn¢ evidovanych Zadateli o byt na Odboru
bydleni méstské &asti Brno-sever (Zddost o pridéleni konkrémiho bytu — ZB2).

b) Registrace Zadatele
Zadatelé o byt, kteif jsou f4dné evidovani ve stdlém seznamu Zadatelt o prondjem obecniho bytu na Odboru
bydleni UMC Brno-sever a povaZuji obecni byt za feSeni své bytové situace, mohou v daném terminu podat
registraci jako zdjemci o zvefejnény konkrétni byt na predepsaném formuladii (Zddost o pridéleni
konkrétniho bytu — ZB2). Z registrovanych Zadatelti bude vybran novy najemce v souladu s ,, Kritérii“ a
, Pravidly“. Formulat k registraci je k dispozici na podatelné UMC Brno-sever, Bratislavsk4 70, Brno nebo
na webovych strdnkdch méstské ¢4sti.

¢) Vybér nového ndjemce
Nového najemce bytu na doporuéeni bytové komise méstské ¢asti Brno-sever schvaluje Rada méstské ¢asti
Brno-sever.

Zadatelé jsou povinni kazdoroéné, vzdy do 30.11. daného roku, prodlouZit svoji v minulosti podanou Z4dost o
pfidéleni obecniho bytu pro nasledujici rok. Evidovani Zadatelé, ktef{ toto neucini, jsou pak nasledné vyfazeni
z evidence Zadatell o byt.

Rok 2025 Rok 2024
Celkovy pocet registrovanych Zadosti o byt 1272 909
Celkovy pocet nové pridélenych byt 106 115
Celkovy pocet zadatelll, kteii byli vyfazeni z evidence 147 189

Odbor bydleni MC Brno-sever nad rdmec pronajmu b&Znych obecnich bytli déle zpracovava prondjmy bytii se
souhlasem MMB. Na zaklad€ usneseni Rady mésta Brna prosttednictvim bytového odboru MMB je vysloven
Souhlas s uzavienim ndjemnich smluv na prondjem:

- bytl v domech, které jsou oznaceny jako dostupné bydleni pro seniory (DBS) Rotalova 15 a Rotalova 19,
- socialnich bytl (bez zarazeni ke konkrétmimu programu),

- socidlnich bytti v rdmci projektu First Housing (FH),

- socidlnich bytti v ramci projektu Critical Time Intervention (CTI),

stranka 9 7 65



Pfiloha & 2/7 usneseni 9/24. zaseddni ZMC Brno-sever konaného dne 22.04.2026

- bytl v celoméstském zdjmu,
- byt sluzebnich (domovnickych).
S témito Zadateli je z tirovné MC Brno-sever nésledné€ uzaviena nijemni smlouva o ndjmu bytu.

V pribéhu roku 2025 u nékterych bytl nastala zména statusu socidlnich byt bez komplexni socidlni podpory
(BKSP), kdy se z téchto staly bézné obecné byty. Na zdkladé pokynu z bytového odboru MMB je s t€mito
7adateli z Girovné MC Brno-sever ndsledn& uzaviena ndjemni smlouva o nijmu bytu k b&Znému obecnimu bytu
v piipadé, Ze ndjemce nedluzi na ndjemném. Z9/17. zaseddni Zastupitelstva mésta Brna konaného dne
14.05.2024 zru$ilo oznaceni socidlni byt bez komplexni socidlni podpory a z téchto bytl se postupné
rozhodnutim Rady mésta Brna stdvaji béZné obecni byty s béZnym ndjemnym. Dalsi prodluZovani podléhd
kolektivnim organim MC Brno-sever. Byty s oznatenim byt s komplexni socidlni podporou ma nadile
oznaceni pouze byt socidlni.

Sou¢asné bylo v roce 2024 v MC Brno-sever bylo zahdjeno zabydlovani domacnosti v bytové nouzi v ramci
projektt First Housing a Critical Time Intervention, které pokracovalo v roce 2025.

Rok 2025 Rok 2024
Pocet uzavienych ndjemnich smluv v DBS Rotalova 6 4
Pocet uzavienych ndjemnich smluv z celoméstského zdjmu

Pocet uzavienych ndjemnich smluv v rdmci FH

Pocet uzavienych ndjemnich smluv CTI

Pocet uzavienych ndjemnich smluv k sluZzebnimu bytu

Pocet uzavienych ndjemnich smluv k socidlnimu bytu bez KSP

Pocet uzavienych ndjemnich smluv k socidlnimu bytu s KSP

Pocet uzavienych ndjemnich smluv po zméné statusu socidlniho bytu na
béZny obecni byt

Pozn.)* DBS = dostupné byty pro seniory (piivodné byty v domech s pecovatelskou sluzbou), KPS =
komplexni socidlni podpora, FH = First Housing, CTI = Critical Time Intervention

1
2
2
0

—_—

0
4

7 12

S| || |O |-

4.1.2. Prislouceni bytu

Predmétem tohoto typu dispozice je uzavieni nové nidjemni smlouvy k bytu, ktery vznikl slou¢enim dvou
bytovych jednotek po stavebni upravé stdvajicimi ndjemci. Pfislouceni bytu je odsouhlaseno na zéklad¢ Zadosti
ndjemce bytu dle podminek Pravidel prondjmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna.

Rok 2025 Rok 2024
Celkovy pocet zZadosti o slouceni bytii 0 1
Pocet uzavienych ndjemnich smluv ke slou¢enym bytim 1 0

4.1.3. Yymény bytu

V ramci MC Brno-sever jsou feSeny dva typy vymén byti:

1) vyména bytu na zéklad¢é dohody dvou a vice ndjemcti bytu

2) vyména bytu na zdklad€ Zadosti o pfid€leni jiného bytu (sména)

V prvnim piipad¢ se jednd o agendu spojenou se Zadostmi najemnikti o postoupeni ndjemni smlouvy k bytu
na jiného ndjemce na zéklad¢ dohody (vyména bytu) v souladu s Pravidly prondjmu byt v domech v majetku
statutdarnho mésta Brna. Divodem Zadosti je vyfeSeni slozitych Zivotnich situaci ndjemce. Zadosti jsou

posuzovany bytovou komisi a na zakladé vydaného doporugeni jsou predkladany RMC Brno-sever.

Rok 2025 Rok 2024
Celkovy pocet Zadosti o postoupeni prdv z NS — vyména bytu 31 31
Pocet uzavienych ndjemnich smluv 22 23

Pozn.) NS = ndjemni smlouva
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V druhém piipadé jde o agendu spojenou s piijetim nabidky bytl k pronajmu od najemcti obecnich byti MC
Brno-sever, kteif pozadali o vyménu stivajiciho bytu v MC Brno-sever, protoZe tento se pro né stal z diivodu
zdravotnich nebo z diivodu Spatného technického stavu nevyhovujicim. Podminkou nové ndjemni smlouvy je
vyklizeni a vraceni stdvajiciho bytu.

Rok 2025 Rok 2024
Celkovy pocet Zadosti o vymeénu stdvajiciho bytu za jiny 162 130
Pocet uzavienych ndjemnich smluv 14 13

4.1.4. ProdlouZeni ndjemnich smluy

Nové nijemni smlouvy kbytim jsou uzavirdny vzdy na dobu urcitou, kdy ndsledn¢ je feSeno jejich
prodlouZeni. V souladu se stanoviskem bytové komise a Rady MC Brno-sever jsou dané smlouvy

prodluzovény uzavienim dodatku ke stavajici ndjemni smlouvé

Rok 2025 Rok 2024
Uzavieni dodatku k ndjemni smlouvé na dobu urcitou 585 482
Uzavieni dodatku k ndjemni smlouvé na dobu neurcitou 0 0
Nesouhlas s prodlouZenim ndjemni smlouvy 8 5

4.1.5. Zmény ndjemnich smluy

Jedn4 se o agendu zahrnujici zmény v ndjemnich smlouvich na strané ndjemce. Dle zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zdkoniku v platném znéni, a uzaviené ndjemni smlouvy, je ndjemce povinen ozndmit
pronajimateli uzavfeni manZzelstvi, rozvod nebo tmrti jednoho z manzeli. Po pfedmétném oznameni je
s ndjemcem nebo ndjemci v piipadé zmeény smlouvy tykajici se uzavieni manZelstvi, uzaviena nova ndjemni
smlouva, piipadn¢ dodatek k plivodni ndjemni smlouvé. TotéZz plati v piipadé ¢lena domacnosti po umrti
puvodniho ndjemce bytu, tzv. pfechod ndjmu bytu a v piipadé spolecného ndjmu, kdy se jedna o zadosti
stavajictho ndjemce o spole¢ny ndjem s clenem jeho domdcnosti, tzv. rozSifeni ndgjemni smlouvy.

Vyfrizené zZadosti Rok 2025 Rok 2024
Zmény ndjemnich smluv 74 91
Ptechod ndjmu — vyhovéni 27 19
Ptechod ndjmu — nevyhovéni 3 2
Spole¢ny ndjem — souhlas 0 0
Spole¢ny ndjem - nesouhlas 8 12

4.1.6. Uzavieni ndjemniho vztahu po uplynuti vypovédni doby a po uplynuti doby urdité

Jedn4 se o uzavirdni ndjemnich smluv na dobu urcitou na zéklad¢ Zadosti o obnoveni ndjemniho vztahu po
uplynuti vypovédni doby v ndvaznosti na vypoveédi z ndjma bytl, a to z divodu pozdni dhrady ndjemného a
sluZzeb spojenych s uZivdnim bytu nisledkem vyjimecné Zivotni situace dle Kritérii pro prondjem obecnich
byttt MC Brno-sever (schvélenych na 6/XIV. zasedani ZMC Brno-sever konaném dne 10. prosince 2015).

Dale dle platnych Pravidel prondjmu bytd v domech v majetku statutirntho mésta Brna, schvdlenych
Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/29. zaseddni dne 20.6.2017, kterd nabyla ucinnosti dnem 01.10.2017, ve
smyslu nésledujicich uprav textu schvdlenych ZmB (€lanek 12 — Prevence ztraty bydleni odst. 2), méstskd cast
muZe uzaviit s ndjemcem, jehoZ ndjem bytu skoncil vypovédi ¢i uplynutim doby, novou ndjemni smlouvu na
prondjem jim uZivaného bytu, pokud nijemce pronajimateli uhradil dluh na nijemném a za sluZby spojené
s uzivanim bytu véetné piisluSenstvi ¢i uzaviel dohodu o splatkdch dluhu, a pokud ndjemce jinak fadné plnil
povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu.

Rok 2025 Rok 2024
| Celkovy pocet NS uzavienych na dobu urcitou 14 11
Pozn.) NS = ndjemni smlouva
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4.1.7. Postoupeni prdv a povinnosti z ndjemni smlouvy k bytu piidni vestavby

V ramci MC Brno-sever jsou evidovany byty v piidnich vestavbéch, kde probih4 rezim umofovéani ndgjemného.
Jde o byty, které byly vystavény ndjemniky stim, Ze ndklady ndjemci vloZené jsou méstskou Casti
kompenzovany formou umofeného nidjemného. Agenda souvisi se zddostmi ndjemct pidnich vestaveb o
souhlas s pfenechdnim prdv a povinnosti z ndgjemni smlouvy k pidnimu bytu vcetn¢ prenechdni prav
vyplyvajicich ze Smlouvy o podminkach realizace vystavby bytové jednotky v ptidnim prostoru bytového
domu, které byly uzaviené mezi statutirnim méstem Brnem, MC Brno-sever a njemcem.

Rok 2025 Rok 2024
Celkovy pocet zadosti o postoupeni prav z NS k piidni vestavbé 1 3
Pocet uzavienych ndjemnich smluv k pidnim vestavbam 1 3

Pozn.) NS = ndjemni smlouva
4.2. Nebytové prostory

V souvislosti s problematikou nebytovych prostor (nové prondjmy nebytovych prostor, ptevody najmil nebo

zmény ndjemni smlouvy) je nutné fesit zverejniovani ziméri na ufedni desce méestské Casti.

Od 01.07.2023 vstoupila v platnost Smérnice €. 2/2023 Pravidla méstské ¢dsti Brno-sever pro pronajiméni
nebo propachtovani svéfenych nemovitosti, kterd vymezuje postup u prondjmu nebytovych prostor vc.
propachtovani ,,zahridek*. Uvolnény prostor po odsouhlaseni v RMC Brno-sever je v souladu s § 39 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpisti po dobu nejméné 15 dni zvefejnén na ufedni desce a
elektronické tfedni desce méstské Casti Brno-sever. Zvefejnény zamer obsahuje lhitu pro podani zadosti o
prondjem nebo pacht nemovitosti, stanovi minimaln{ vysi ndjemného nebo pachtovného a ucel ndjmu. Zajemci
mohou ve stanovené lhiité poddvat své zddosti v zalepené obdlce na podatelnu UMC Brno-sever nebo
elektronicky na adresu elektronické podatelny. Odbor bydleni doru¢ené Zzadosti ptedd bytové komisi RMC
Brno-sever, kterd na své schiizi provede vybér budouciho ndjemce/pachtyte. Rozhodnuti o uzavieni ndjemni

nebo pachtovni smlouvy pifslusi Rad€ méstské ¢asti Brno-sever. Ndjemni nebo pachtovni smlouvu sepiSe na
zékladé€ usneseni RMC Brno-sever odbor bydleni.

Na zéklad& usneseni 9/24. schiize Rady MC Brno-sever konané dne 28.06.2023 bylo vydano ,,Stanoveni
ndjemného a pachtovného — rozsah cen za najem a pacht pozemki statutarntho mésta Brna, svéfenych méstské

¢asti Brno-sever pro nepodnikatelské ucely®, a to s ucinnosti od 28.06.2023. Pro odbor bydleni jsou aktudln{
ndsledujici minimdlni ceny:

Gardze od 1.000,00 K¢&/m*/rok
Parkovaci stani ve dvore nebo vnitrobloku od 900,00 K&/m?*/rok
Zahradky od 20,00 K&/m?/rok
Druh z4méru rok 2025 rok 2024
VyvéSeno Uzavi‘eno NS VyvéSeno Uzavi‘eno NS
Nové prondjmy NP 26 23 32 13
Nové prondjmy zahrddek 11 11 4 2
Ptevody ndjmu NP 2 2 4 3
Zmény ndjmu NP 15 15 4 4
ProdlouZeni ndjemnich smluv NP 2 2 3 3
Pozn.) NP = nebytovy prostor
Vyrizené zadosti Rok 2025 Rok 2024
Ukonéené ndjemni smlouvy - zahradky 5 4
Ukonéené ndjemni smlouvy - NP 24 10

Pozn.) NP = nebytovy prostor
Vyse uvedené nezahrnuje pronajmy parkovacich mist v objektu podzemnich garazi Merhautova 13 v k. .
Cerna Pole, ktery se nachazi ve vnitrobloku bytového domu. Je zde vytvofeno celkem 126 parkovacich mist
s tim, Ze z toho je 6 mist uréeno pro invalidy. Vstup do gardzi je feSen systémem kamer, které zaznamendvaji
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registrani znacku vozidel a na zdklad€ této vpousti auta do objektu gardzi. Ndjemci parkovacich stani, ktefi
nebydli v bytovych domech Merhautova 13, maji pfidélen speciélni kli¢, ktery jim umozni vstup pouze do
gardzi, a je tak zamezeno jejich dal§imu pohybu v bytovém komplexu. Pro parkovéni v podzemni gardZi ve
vnitrobloku BD Merhautova 931/13 je stanovena minimalni cena ndjemného 1.900,00 K¢&/mésic usnesenim na
9/5. schiize RMC Brno-sever konané dne 14.12.2022. Vybér zadatelli je provadén v souladu s vySe popsanou

Smérnici €. 2/2023 Pravidla méstské Casti Brno-sever pro pronajimani nebo propachtovani svéfenych
nemovitosti.

V prostorech gardZi je celkem 7 parkovacich mist vyclenéno pro UMC Brno-sever, a to formou bezuplatného
prondgjmu (5 mist schvéleno 8/1. RMC dne 21.11.2018 a 2 mista schvélena 8/50. RMC dne 03.06.2020).
UZivatelim jsou pak v ramci rocniho vyuctovani vycisleny pouze sluzby spojené s uZivanim parkovacich
stani.

Stav k 31.12.2025 | Stav k 31.12.2024

Pocet volnych parkovacich stini 3 6

Pocet pronajatych parkovacich stani 123 120

Clenéni pronajmi Stav k 31.12.2025 | Stav k 31.12.2024

Rezidenti 68 74

Nerezidenti 48 45

UMC Brno-sever 7 7

Rok 2025 Rok 2024

VyvéSené zdméry k prondjmu 28 46
Beziiplatng uzivand parkovaci stani ze strany UMC 7 7
Pocet nové uzavienych ndjemnich smluv 11 11
Pocet ukonéenych ndjemnich smluv 8 8
Pocet prodlouZenych ndjemnich smluv 207 18
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5. PRIVATIZACE
(zpracovdno referdtem ekonomickym)

5.1. Pravidla prodeje

Privatizace bytovych domu je realizovana na zakladé ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu®, ktery byl
schvélen usnesenim ¢. Z7/16. Zastupitelstva mésta Brna dne 15.03.2016. Dale bylo Zastupitelstvem mé&sta
Brna odsouhlaseno, Ze rozsifeni seznamu o nové objekty, které budou ptipravovany k prodeji, je moZné pouze
za podminek, 7e vyse ndkladi na potfebné opravy domu vyé&islend MC pfesahne vysi ndgjemného, kterou Ize
z prondgjma bytl a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let, a zaroven prodej domu bude doporucen
zastupitelstvem MC, jiZ je diim svéfen, s tim, Ze pokud zastupitelstvo MC prodej takového domu nedoporuéf,
uvede zaroven divody a predlozi navrh budouciho vyuZiti a oprav domu. Pokud nebude Zadost o prodej domu,
podand minimélné 70 % najemcii byti a nebytovych prostor v domé, projednana zastupitelstvem MC do 9
mésicii od jejtho dorugent piislusné MC, md se za to, Ze k prodeji domu nema MC namitek.

5.2. Prodej bytovych domi bez vymezenych jednotek

Dané je realizovano z urovné Magistratu mésta Brna s tim, Ze v pribchu roku 2024 nebyl prodan Zadny bytovy
dim svéfeny MC Brno-sever. K 31.12.2025 MC Bro-sever eviduje celkem 3 bytové domy, které byly
v minulosti Zastupitelstvem mésta Brna schvéleny k prodeji, a to BD Ibsenova 9, 10 a 11 v k. 4. Lesna.
Koncem roku 2023 byla méstska ¢ast vyzvana k vyjadieni stran moZného prodeje danych domi po bytovych
jednotkach. Dané nebylo 9/9. Zastupitelstvem MC Brno-sever dne 13.12.2023 odsouhlaseno. Sou¢asné viak
Zastupitelstvo MC Brno-sever odsouhlasilo odsvéfeni danych bytovych domi. Z9/15. Zastupitelstvo mésta
Brna dne 05.03.2024 pak neodsouhlasilo odnéti svéfeného majetku a vyzvalo MC Brno-sever k bezodkladné
rekonstrukci danych domt s tim, Ze byl odsouhlasen zdmér poskytnuti ticelové penczité bezirocné zapujcky.

5.3. Prodej bytovych domi s vymezenymi jednotkami

MC Brno-sever eviduje k 31.12.2025 celkem 3 bytové domy, které byly v minulosti Zastupitelstvem mésta
Brna schvileny k prodeji, a to BD Nejedlého 2, 4 a 6 v k. 4. Lesnd. Zamér prodeje byl schvélen usnesenim
Z7/23. Zastupitelstva mésta Brna dne 15.11.2016. VSem ndjemctm byly v letech 2017 a 2020 ucinény dvé
nabidky k odkupu bytové jednotky. V roce 2023 pak bylo zahdjeno cilené uvoliiovéni bytovych jednotek
v souladu s pravidly prodeje, kdy jsou vytipovanym ndjemcim nabizeny jiné byty, aby bylo mozné volné
jednotky prodat formou elektronické aukce zdjemci, ktery nabidne nejvyssi kupni cenu. Méstska ¢4st tak nyni
74da o schvdaleni zdméru prodeje pouze na konkrétni volné jednotky. Z celkového poctu 41 bytovych jednotek

bylo k 31.12.2025 ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna 32 byti.

Dne 17.03.2025 pozéadal ndjemce bytu ¢. 14 v BD Nejedlého 2 o odprodej daného bytu. Doporuceni schvaleni
zaméru prodeje dané jednotky jejimu uZivateli bylo schvaleno 9/18. zaseddnim Zastupitelstva méstské Casti
Brno-sever konaného dne 30.04.2025. Dne 06.05.2025 bylo dané postoupeno k projedndni kolektivnim
organiim mésta Brna. Na zdkladé pozadavku MMB byl v 9/2025 pro dany byt zpracovan znalecky posudek.
K 31.12.2025 nebylo o prodeji dané jednotky rozhodnuto.

Usnesenim 9/19. zaseddni Zastupitelstva méstské Casti Brno-sever konaného dne 25.06.2025 pak bylo
Zastupitelstvu mésta Brna doporuceno schvalit zimér prodeje dalSich celkem Sesti volnych bytovych jednotek
(byty €. 4,7, 10 a 12 v BD Nejedlého 2 + byty ¢. 10 a 14 v BD Nejedlého 4). Zamér prodeje danych Sesti
volnych bytovych jednotek byl schvélen Z9/29. zasedanim Zastupitelstva mésta Brna dne 14.10.2025, a to
formou draZby dle zdkona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbdch v platném znéni. Zamér prodeje byl zvefejnén
na uredni desce MMB od 04.11.2025 do 21.11.2025. V 12/2025 bylo méstskou ¢asti objedndno zpracovéani
znaleckych posudki. Podminky prodeje danych jednotek by mély byt predloZeny ke schvaleni Zastupitelstvu
méstské ¢asti Brno-sever v 02/2026.

Naklady na znalecké posudky v roce 2025 Cinily 11.495,00 K¢ (v roce 2024 byly 7.000,00 K¢). Spravni

poplatky za navrh na vklad do Katastru nemovitosti ani odmény za provedeni elektronické aukce nebyly v roce
2025 hrazeny (v roce 2024 spravni poplatky cinily 6.000,00 K¢ a odména za prodej ¢inila 105.270,00 K¢).
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6. PREDPIS
(zpracovdno oddélenim bydleni ve spoluprdci s referdtem predpisu a referdtem ekonomickym)

6.1. Stanovena vySe najemného

Informace uvedené v tomto bodé této zpravy se tykaji pouze bytovych jednotek, které nespadaji pod specidlni
rezim se specifickym nastavenim vySe ndjemného, jako jsou socidlni byty, byty v domech s pecovatelskou
sluZzbou, byty, kde probihd umotovéani nijemného a byty pro nizkopiijmové skupiny obyvatelstva. Najemné je
v rdmci jednotlivych ndjemnich smluv d4no stafim smlouvy.

Néjemni smlouvy uzaviené s ucinnosti do 30.09.2017 neobsahuji ujednini o zvySovani ndjemného. U téchto
smluv byla u vétSiny v roce 2023 a u minoritn{ ¢asti v roce 2025 provedena zména vySe ndjemného v souladu
s § 2249 zékona €. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisii. Zvyseni ndjemného bylo u
téchto tzv. ,,starych® najemnich smluv provedeno o 20 %. ZvySeni nijemného se v roce 2023 dotklo celkem
3.491 bytt a v roce 2025 pak celkem 128 bytl. Z dGvodu neodsouhlaseni ndvrhl na zvySeni ndjemného jsou
k 31.12.2025 vedeny celkem 3 soudni spory s ndjemci ve véci urceni vySe ndjemného. Tito ndjemci tedy stéle
hradf piivodni ndjemné, a to do doby pravomocného rozhodnuti soudu. V piipadé rozhodnuti ve prospéch MC

Brno-sever bude témto zpétné doméfeno zvySené ndjemné od data poddni ndvrhu na soud.

Néjemni smlouvy uzaviené s uc¢innosti od 01.10.2017 maji ujedndno kazdoro¢ni zvySovéani ndjemného o miru
inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem. Tyto smlouvy jsou uzavirany v souladu s usnesenim Z7/29.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 20.06.2017, kterym byla schvédlena Pravidla prondjmu byti
v domech v majetku statutdrniho mésta Brna. Dle odst. 3 ¢l. 4 danych pravidel nesmi byt vySe ndjemného u
nové uzaviranych ngjemnych smluv na prondjem uvolnéného b&Zného obecniho bytu Zadateli o byt niZsi nez
ekonomické ndjemného stanovené pro potfeby statutirntho mésta Brna dle jednotlivych méstskych &asti
s mirou kapitalizace 1,7 %. Ekonomické ndjemné pro MC Brno-sever stanovené MMB s déinnosti od
01.07.2025 pro cihlové objekty ¢inilo 124,78 K¢/m?/mésic a pro panelové objekty 134,98 K&/m?/mésic.

Aktudlng ma MC Brno-sever schvalenou vy3i najemného usnesenim 9/12. schiize RMC Brno-sever konané
dne 08.03.2023 s ucinnosti od 01.07.2023 s tim, Ze toto je kaZdoro¢né navySovano o miru inflace vyhldSenou
Ceskym statistickym tifadem za pfedchozi rok.

Standardni byty Vychozi sazby dle RMC Inflace 10,7 % Inflace 2,4 %
Katastralni izemi Od 01.07.2023 Od 01.07.2024 Od 01.07.2025
Lesn4 + Cernd pole 160,00 K¢ / m2 / mésic 177,12 K¢/ m?/ mésic | 181,37 K&/ m?/ mésic
Husovice 145,00 K¢ / m2 / mésic 160,52 K¢/ m?/ mésic | 164,37 K&/ m?/ mésic
Zabrdovice 124,00 K¢ / m2 / mésic 137,27 K¢/ m?/ mésic | 140,56 K¢/ m2/ mésic

Byty se sniZenou kvalitou se jiZ nov¢ nepronajimaji, nebot’ ze zdkona je pronajimatel povinen pronajmout byt
zpusobily k uzivani. V ptipad¢, Ze je uvolnén byt se sniZenou kvalitou, je provedena jeho celkova oprava, aby
tento nove spliioval podminky standardniho bytu, a jako takovy je nové pronajiman.

K 31.12.2025 je evidovéano celkem 5.181 obsazenych byt (zahrnuje i byty se zvlaStnim reZimem placeni
najemného), z nichZ ma celkem 1.530 najemnich smluv infla¢ni dolozku, a je tak u nich kazdoro¢né od 01.07.
daného roku provadéno zvySeni ndjemného o miru inflace za predchazejici obdobi. Pro porovnani uvddime,
Ze k 31.12.2024 mélo inflacni dolozku 1.413 nijemnich smluv z celkového poctu 5.209 obsazenych byta.

Stanovena sazba ndjemného u kazdého konkrétniho bytu je odvisld od skute¢nosti, kdy byla ndjemni smlouva
uzaviena a zda ndjemce ma ¢i nemd sjednanou inflaéni dolozku.

Evidované sazby najemného u standardnich byta (vse v K&/m%/mésic)

Katastralni izemi Lesna
132,00 | 135,17 | 143,52 | 148,98 | 149,63 | 153,74 | 158,05 | 159,35 | 163,84 | 165,32 | 165,40 |
177,12 | 181,25 | 181,37
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Katastralni zemi Cerna Pole
108,00 | 110,00 | 120,00 | 124,69
159,34 | 159,35 | 160,81 | 163,84

132,00 153,74 | 158,05 |

165,32

135,17
165,40

143,52
181,25

148,98
181,37

149,63
256,00

Katastralni izemi Husovice
110,59 | 120,00 | 122,88 | 123,14 | 136,03 | 139,77 | 143,68 | 144,85 | 150,29 | 150,36 | 163,84 |
164,35 | 164,37

Katastralni dzemi Zabrdovice
85,02 | 90,00 | 92,16 | 97,86
123,15 | 126,98 | 127,74 | 127,82

101,57
127,830

102,00
137,27

104,45
140,29

104,82
140,47

118,80
140,56

122,13
140,60

123,14 |

Evidované sazby najemného u byti se sniZenou kvalitou

U bytii se snizenou kvalitou jsou v ramci katastralniho tizemi Cerné Pole evidovény sazby 120,00 K&/m?/mésic
a 127,42 K¢/m?/mésic, v rdmci katastrdlniho tzemi Husovice je evidovdna sazba 108,00 K&/m?/mésic, 110,59
Ké/m2/mésic a 164,37 K&/m2/mésic a v rdmci katastrdlniho tizemi Zébrdovice jsou evidovany sazby 68,00
Ké/m?/mésic, 81,60 Ké&/m?/mésic, 126,98 Kc/m?/mésic, 137,27 Ké/m?mésic a 140,56 Kc/m?/mésic.
Katastrdlni izemi Lesnd nemd byty se sniZenou kvalitou.

6.2. Predpis a vybér najemného

Néjemciim MC je dle uzavienych ndjemnich smluv pravidelné pfedepisovdno ndjemné a sluzby spojené
s uzivanim prostor. Jsou realizovdny mésicni, Ctvrtletni, pololetni a ro¢ni pfedpisy. Zaroven jsou v ramci
predpisti promitany zmény, které souvisi se zménou poctu osob, zménou zéloh, se zménami ndjemnich vztahd,
poskytovanim slev a promijenim ndjemného.

Piedpis najemného v¢. sluzeb k 31.12.2025 k 31.12.2024
Celkovy pocet piedpisit 68 909 70 340

z toho — bé&Zné piedpisy 67 332 69 028

z toho — storno piedpisy 797 757

z toho — dodatecné piedpisy 780 555
Struktura predpisu dle NS k 31.12.2025 k 31.12.2024
M¢sini a jednordzové predpisy 68 026 69 417
Ctvrtletni ptedpisy 687 722
Pololetni ptedpisy 71 75
Roéni piedpisy 125 126

Pozn.) NS = ndjemni smlouva

Platby od najemcii jsou vybirany prostfednictvim bankovniho tiétu VHC — bytového hospodaistvi k tomu tiéelu
urc¢eného nebo v ufedni dny na piepazce v hotovosti do pokladny. Vyjma pfedpist tykajicich se nebytovych
prostor je najemné vybirano prostfednictvim SdruZenych inkasnich plateb obyvatelstva (SIPO) v ramci Ceské
posty, kdy platby od této jsou pravidelné zasildny opét na bankovni tiéet VHC — bytové hospodatstvi.

Piedpis najemného v¢. sluzeb k 31.12.2025 k 31.12.2024

Ptedepsdno celkem

635.063.806,85 K&

594.461.048,15 K¢&

z toho — byty

616.616.158,68 K&

576.163.627,00 K¢

z toho — nebytové prostory

18.447.648,17 K¢&

18.297.421,15 K¢&

Vybér najemného v¢. sluzeb

k 31.12.2025

k 31.12.2024

Vybréino celkem

627.241.699,13 K¢

587.057.715,52 K¢

z toho — byty

609.478.331,68 K&

569.369.913,49 K¢

z toho — nebytové prostory

17.763.367,45 K&

17.687.802,03 K¢&
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Udaje o piedpisu a vybéru nijemného vé. sluZeb uvedené vyse nelze mezi sebou srovnavat, nebot v tabulce
vybér jsou uvedeny i platby za pohledavky z minulych obdobi. Problematika nedoplatki na ndjemném a
sluZbéch s uZivanim prostor spojenych je feSena v rdmci bodu 8 této zpravy.

K vybéru ndjemného k 31.12.2025 je nutné uvést, Ze v ticetnictvi je nad rdmec vySe uvedeného déle evidovdna
castka ve vysi 3.010.824,62 K¢ na nerozepsanych platbach (k 31.12.2024 to bylo 2.618.749,92 K¢). Jde o
platby od ndjemct, které nejsou pfitazeny ke konkrétnimu obdobi, a tedy i predpisu a bez konzultace s danymi
ndjemci je neni mozné sparovat.

Dvojndsobné ndjemné

Dle ,,Pravidel prondgjmu bytt v domech v majetku statutdarniho mésta Brna“ s tic¢innosti od 01.10.2017 ma
ndjemce bytu povinnost do 60 dnil po podpisu ndjemni smlouvy doloZit zménu trvalého bydlisté. Pokud tak
neudini, je mu automaticky pfedepsdno dvojndsobné ndjemné. Napf. pro k.u. Lesnd by bylo misto 188,37
K¢&/m? nové predepsdno ndjemné ve vysi 376,74 s tim, Ze pokud si ndjemce uzaviel dohodu o slevé, tak tato je
poskytovdna z ptivodni vySe stanoveného ndjemného. ZvySené ndjemné je ndjemci predepisovano az do
okamZiku odstranéni nedostatku, a tedy prokdzani zmény trvalého pobytu na novou adresu. Na vySe uvedenou
povinnost jsou ndjemci opakované upozornéni v pribehu procesu prondgjmu nového bytu. Celkem se dand
povinnostk 31.12.2025 tykala 236 najemnich smluv (k 31.12.2024 jich bylo 212) s tim, Ze z toho bylo ndjemné
z dlivodu neprokdzani zmény trvalého pobytu v roce 2025 zvysSeno v 0 piipadech (v roce 2024 se jednalo o 2
piipady-doslo k doloZeni v daném roce, ale v pozdéjSich terminu). Ndjemci maji moZnost poZadat o prominut{
zvyseni nijemného prostiednictvim kolektivnich organit MC Brno-sever. V roce 2025 k prominuti nenastal
divod (v roce 2024 bylo prominuto zvySené ndjemné v obou piipadech).

6.3. Jistoty

V souladu s usnesenim kolektivnich organti MC Brno-sever je od novych ndjemcti vybirana jistota (kauce),
kterou tito sklddaji pfed podpisem nédjemni smlouvy, a tedy i pfed ucinnosti ndjemniho vztahu na zvlasStni
bankovni ti¢et VHC — bytového hospodatstvi k tomu uréeny. Za rok 2025 je evidovan piiriistek na sloZenych
jistotach ve vysi 1.441.953,00 K¢ (v roce 2024 bylo vybrano 1.383.642,00 K¢).

V ptipad€ ukonceni ndjemniho vztahu je jistota vypofddavéana. V piipad€ evidence dluhu je jistota na tento
zapocitana. V pfipadg, Ze je zjiSténo pfi prevzeti bytu, Ze jeho stav neodpovidd béZnému opottebeni a je tak
konstatovdno ,,zniceni* majetku pronajimatele, propadd jistota ve prospéch pronajimatele. V ostatnich
piipadech je vracena byvalému ndjemci.

V pribéhu roku 2025 se vyskytnul piipad, kdy ndjemce pozadoval pii ukonceni ndjemniho vztahu vyplatit
tiroky ze sloZené jistoty. Usnesenim 9/115. schiize Rady MC Brno-sever konané dne 17.12.2025 byla vyplata
téchto drokt schvélena. Méstské Casti tak vzniknul ndklad ve vysi 2.381,00 K¢ (v roce 2024 se vyskytnul
taktéz 1 ptipad a naklad ¢inil 1.108,91 K¢).

Vroce 2025 bylo byvalym nidjemciim vyplaceno celkem 154.994,00 K& (v roce 2024 bylo vyplaceno
149.382,00 K¢). V roce 2025 bylo 5 piipadi, kdy byl proveden zapocet jistoty na dluhy, a to v celkové vysi
38.963 K¢. (v roce 2024 to bylo 6 piipadl v celkové vysi 49.843 K¢).

6.4. Poskytnuté slevy na zakladé uzavi‘ené dohody s najemcem

Slevy z ndgjemného uvedené v tomto bod¢ jsou najemnikiim poskytovany na zakladé oboustrann¢é podepsané
,Dohody o poskytnuti slevy z ndjemného k bytu®. Dané slevy jsou poskytovdny na zdklad€ usneseni 9/64.
schiize Rady MC Brno-sever konané dne 31.07.2024 s ti¢innosti od 01.01.2025 do 30.06.2027 s tim, Ze jsou
poskytovany individudlné pro kazdy jednotlivy bytovy dim v zavislosti na provedenych opravich. V
nékterych objektech se slevy jiz neposkytuji. Usnesenim dané RMC Brno-sever bylo schvileno vychozi
procento poskytované slevy pro kazdy jednotlivy dim, a to vrozmezi od 3 % do 30 %. V zavislosti na
dokoncenych opravach jednotlivych domt se schvdlené procento konkrétniho domu sniZuje, a to dle niZe
uvedenych kritérii. Slevy se dale neposkytuji v rdmci socidlnich bytd, u bytd pro nizkopiijmové skupiny
obyvatel a u ptidnich vestaveb, kde dosud probiha reZim umotovani ndjemného.
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Schvalena kritéria a podminky pro zménu vyse poskytnuté slevy:

1) Slevy jsou poskytovdny pouze na zdkladé uzaviené dohody o poskytnuti slevy z ndgjemného k bytu (déle
jen ,,dohoda*) mezi pronajimatelem a nijemcem.

2) Slevy jsou poskytovény s u€innosti od 01.01.2025 nebo od prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, ve
kterém doslo k doruceni odsouhlaseného a podepsaného vyhotoveni dohody ze strany ndjemce k rukdm
pronajimatele.

3) Poskytnuté slevy mohou byt v pribéhu doby trvani dohody ménény v piipadé, Ze v daném bytovém domé
bude dokoncena oprava ¢i rekonstrukce, jejiZ pfedmét je v dohodé€ specifikovan, jakoZ i procentudlni vySe
slevy, o kterou bude poskytnutd sleva poniZena s tim, Ze kritéria pro zménu poskytnuté slevy jsou
nasledujici:

1. zatepleni fasady bytového domu (- 10 %)

2. oprava fasddy bytového domu, jejiZ soucasti neni zatepleni nebo kdy je zateplena pouze ¢ast objektu
(-5 %)

3. sanace zemni vlhkosti bytového domu (- 5 %)

4. oprava zdravotné technické instalace nebo rekonstrukce bytovych jader v bytovém domé (- 10 %)

5. c&asteCnd oprava zdravotné technické instalace (- 4 %)

6. oprava lezatych rozvodii vody nebo kanalizace nebo ustfedniho topeni bytového domu (- 4 %)

7

8

9

oprava stiechy bytového domu (- 6 %)
vymeéna zdroje vytdpéni (kotle nebo zdsobniku) bytového domu (- 5 %)
oprava balkonti nebo lodzi{ nebo pavlaci bytového domu (- 5 %)

10. oprava elektroinstalace spolenych prostor bytového domu (- 5 %)

11. vymalba spole¢nych prostor bytového domu (- 4 %)

12. vymeéna vstupnich dveii bytového domu (- 5 %)

13. oprava plotu nebo vybudovéni nového plotu u bytového domu (- 3 %)

4) Slevy nebudou poskytovany uZivateliim bytd, ktefi tyto uzivaji bez pravniho divodu (napt. po uplynuti
doby na kterou byl ndjem sjednén, po uplynuti vypovédni doby nebo po doruceni vypovédi dle § 2291
zékona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik v platném znénf).

5) Pokud v priibéhu doby trvani dohody nastane konec ndjemniho vztahu (napt. uplynutim doby na kterou byl
nijem sjednan, uplynutim vypovédni doby nebo dnem doruceni vypovédi dle § 2291 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik v platném znéni), ale byt bude stile uzivan (bez pravniho diivodu), bude pies
uzavienou dohodu s tcinnosti do 30.06.2027, poskytovani slevy piedcasné ukonceno, a to na zédklade
zaslaného oznameni o nepfiznéni slevy s u€innosti od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni tohoto
ozndmeni uZivateli bytu.

6) Bude-li po konci ndjemniho vztahu pivodni ndjemni smlouva s uZivatelem bytu z jakéhokoliv divodu
obnovena, tak ndrok na slevu z ndjmu na zékladé¢ uzaviené dohody vznikd od prvniho dne mésice
nésledujiciho po obnoveni pivodni ndjemni smlouvy, tzn. ndjemce v tomto piipadé nema nirok na zpétné
pfiznéni slevy z ndjemného.

7) Pokud dojde ke zméné statutu nebo typu bytu v obdobi od 01.01.2025 do 30.06.2027, kdy byt nove nebude
splilovat podminky pro poskytovédni slevy z ndjemného (napf. stanoveni bytu jako socidlni), bude
poskytovani slevy z ndjemného ukonceno od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterému bude
nijemci doruceno ozndmeni, Ze nadéle slevu na ngjemném nepiiznéava.

8) Pokud dojde ke zméné statutu nebo typu bytu v obdobi od 01.01.2025 do 30.06.2027, kdy byt nové bude
spliovat podminky pro poskytovani slevy z nijemného (napf. ukonceni reZimu umofovani ndjemného
apod.), bude sleva poskytovédna od prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doruc¢eni
odsouhlaseného a podepsaného vyhotoveni dohody ze strany ndjemce k rukdm pronajimatele.

Poskytované slevy k 31.12.2025:

= Bytové domy, kde se slevy z ndjemného u byt jiz neposkytuji — Bieblova 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21, 23, Brechtova 11, 12, 13, Dukelska tfida 59b, Francouzska 68, Ibsenova 9, 10, 11, Jurkovicova 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, Merhautova 13a-j, Namé&sti Republiky 12, Nam. SNP 16, Pradlackd 9, Rotalova 15,
19, Spolkov4 3, Vaculikova 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, Vranovsk4 8, 10, 17a, 17b, 17¢, 22/24, 26/28,
44,

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 2 % — Brechtova 8, 9, 10, Merhautova 170

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vySi 3 % — Bratislavskd 76, 86, 86a, Jana Svobody 15,
Merhautova 49, 51, 53, 53a, 143, Venhudova 12.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vyS$i 4 % — Bieblova 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, Bfenkova 45, Ce;jl
84, Cernopolm’ 1, Durd’dkova 55, Janouskova 13, Janouskova 17, Vranovska 9.
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= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vy8i 5 % — Cejl 111a, Krkoskova 44, 44a, Lesnicka 23.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 6 % — Merhautova 154, Zubatého 4.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 7 % — Halkova 2, Merhautova 141, Nam. SNP 15, 17.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vySi 8 % — Drobného 62, 64, Francouzskd 76, Jana Svobody
17, Jugoslavska 20, 24, Merhautova 172, Provaznikova 20, 22, Ptadl4ck4 8.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vy$i 9 % — Antala Staska 39, Durd’akova 68, Janouskova 15,
Merhautova 40, 210, 212 ,214, Ndmé&sti Republiky 4, Provaznikova 4, 6, Slepd 20, Travni¢kova 3,
Venhudova 23, Zeméd¢lska 12, 16, 18, Zubatého 6.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vySi 10 % — Auerswaldova 3, Blazkova 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, Cejl
68, 111, Cernopolm’ la, Merhautova 75, 218, 220, 222, Pradlacka 10, 10a, 11, Spolkové 15, Svitavské
nabreZzi 53.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 11 % — Nejedlého 32, 34, 36.

= Bytové domy, kde je sleva z ndijemného ve vysi 12 % — Antala Staska 37, Dukelska trida 50, Krkoskova
35, Traubova 8, Travnickova 4.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vyS$i 13 % — Dacického 1, Durd’dkova 12, Francouzska 90, 92,
Heleny Malifové 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, Hoblikova 37, Jurkovi¢ova 3, Merhautova 30, 139,
Néamésti Republiky 13, Namésti SNP 12, 13, 14, Provaznikova 41, Svitavské ndbtezi 57, Vranovska 18.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vySi 14 % — Bratislavskd 69, Cejl 90, 103, Cernopolm’ 7,
Dukelsk4 tiida 60, Francouzskd 27, 29, 74, 80, Janouskova 19, 21, 23, Jugosldvskd 18, Mathonova 16, 18,
Merhautova 107, Namésti SNP 8, Nejedlého 2, 4, 6, Svitavské ndbiezi 49, 55, Travniky 6, 8.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 15 % — Bieblova 34, 36, Brechtova 14, 15, 16, 17, 18, Cejl
83, 95, Helfertova 36, Hoblikova 39, Hvézdova 6, 14, 18, 20, 22, JurkoviCova 2, 4, Merhautova 55, 97,
117, 131, 133, Namésti SNP 7, Nejedlého 26, 28, 30, Svitavskd 2, Vranovsk4 4.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 16 % — Krkoskova 21.

= Bytové domy, kde je sleva z njjemného ve vysi 17 % — Drobného 4, Erbenova 6, Mathonova 21,
Merhautova 71, RySankova 3, 7.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 18 % — Cernopolm’ 8, Mathonova 12, Merhautova 77, 145,
148, Novackova 12.

= Bytové domy, kde je sleva z njjemného ve vysi 19 % — FiSova 5, Hoblikova 35, Lesnicka 44, Merhautova
65, 134, 140, Novackova 8, 36, Provaznikova 11, Svitavska 19, Svitavské nabrezi 51.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vys§i 20 % — Cernopolm’ 50, Drobného 10, 74, 76, Durd’akova
10, 32, Francouzskd 51, 93, Halkova 15, Jana Svobody 3, 5, Jugosldvskd 31, Mathonova 80, 82, Merhautova
181, Nameésti SNP 11, Novackova 74, Svitavské nabrezi 15, Sevcova 5, TiSnovska 117, Vranovska 23.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 21 % — Drobného 8.

= Bytové domy, kde je sleva z nijemného ve vyS§i 22 % — Krkoskova 33, Merhautova 179, SobéSicka 149,
Svitavska 23.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 23 % — Zemédeélska 13.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vySi 24 % — Namésti 28. fijna 19, Novackova 2, 4, 6, 10.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 25 % — Drobného 50, Elgartova 6, Lesnickd 66, Mathonova
2a, Mathonova 15, Novackova 22, Novackova 35, Sekaninova 4, Svitavska 44.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 27 % — Bratislavska 71.

= Bytové domy, kde je sleva z ndjemného ve vysi 30 % — Traubova 20.

Celkova vyse poskytnuté slevy s ohledem na stavebnétechnicky stav za rok 2025 Cinila 42.857.459,00 K¢ (za
rok 2024 ¢inila 77.745.282,00 K¢).

6.5. Prominuti nijemného a poskytnuté individualni slevy

Nad rémec vyse uvedenych slev jsou s ohledem na usneseni kolektivnich organii MC Brno-sever poskytovany
individudlni slevy na nijemném, a to na zakladé Zadosti podanych ndjemci. Déle jsou ndjemci podavéany
Zadosti o prominuti ndjemného a sluzeb s uzivanim bytu spojenych. V nékterych ptipadech se tato prominuti

dotykaji i predchézejicich ucetnich obdobi, kdy je tak ndjemctim promijeno jiz vyuctovani sluZzeb daného roku.
Zédosti jsou ndjemci poddvany zejména s ohledem na nepfipojeni elektroméru ze strany E.ON, a.s., na

stavebnétechnické zdvady v daném byt€, nemoZnost uZivani bytu po dobu rekonstrukce nebo rozsahlejsSich
oprav aj.
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K navys$eni mnoZstvi a &astky poskytnutych slev dolo v souvislosti s tim, Ze 9/101. schiize RMC Brno-sever
dne 06.08.2025 (bod 2e) rozhodla o poskytnuti slevy z ndjemného ve vysi 50 % za obdobi 1 mé&sic vSem
ndjemctm bytového domu s vyjimkou téch ndjemct, kteti dostali nahradni byt po dobu oprav a také najemci,
ktefi dluzi na nijemném vice jak 2 mésice a nemaji uzavieny splitkovy kalendéf, a to pro bytové domy
spravované MC Brno-sever, ve kterych bude realizovana oprava ZTI nebo rekonstrukce bytovych jader.

Individualni slevy, prominuti k 31.12.2025 k 31.12.2024
niajemného a vyuctovani
Pocet ptipadi (poskytnutych slev) 74 49
Celkovd vyse 1 444 669,00 K¢ 460.379,00 K&

6.6. Umorovani najemného

Umorovani ndjemného je realizovano pouze u ndjemct pldnich vestaveb, ktefi méli v minulosti uzavieny
smlouvy s méstskou ¢asti o vybudovani jednotek na vlastni naklady. Dané pidni vestavby byly budovany
v letech 1998 az 2010. Umotovani najemného bylo v roce 2025 realizovadno u 41 pldnich vestaveb (v roce
2024 to bylo u 55 pudnich vestaveb). V roce 2025 bylo evidovdno celkem 11 piipadi, kdy byl umotovaci
rezim ukoncen s ohledem na skutecnost, Ze doba, po kterou byl tento stanoven, jiZ ubéhla (v roce 2024 to bylo
14 piipadti). Posledni umoteni ndjemného, které bude ukonceno uplynutim sjednané doby, by m¢lo nastat
v roce 2033. Za rok 2025 bylo celkem umoteno 2.908.432,00 K¢ (v roce 2024 bylo umoteno 3.973.335,00
K¢).

6.7. PrisluSenstvi dluhu

K zdkladnimu predepisovanému ndjemnému v¢. sluZeb spojenych s uZivdnim bytu je dle zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, ndjemcim vycislovano piislusenstvi dluhu. Jedna se o poplatky
z prodleni a droky z prodleni. Tyto jsou ndjemctm standardné€ vycislovany k datu dhrady jistiny. Do této doby
jsou vycislovany pouze orientacné, nebot’ ¢astka se kazdym dnem prodleni méni. Za rok 2025 byla od ndjemcti
na piisluSenstvi vybrana ¢astka 697.512,69 K¢ s tim, Ze za rok 2024 tato Cinila 2.053.398,12 K¢&. Ndjemci si
mohou o prominuti pifsluienstvi dluhu pozadat prostfednictvim kolektivnich organti MC (viz. bod 8.4. této

Zpravy).
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7. VYUCTOVANI SLUZEB

(zpracovdno referdtem predpisu)

Vyuctovani sluZeb poskytovanych s uZivanim bytu a nebytovych prostor za rok 2024 bylo zpracovdvano v
dubnu 2025. Vrdmci ptipravy vstupnich podkladi pro provedeni daného vytdctovani méstska cast
spolupracovala se spole¢nosti ProDomy.cz s.r.o.. Tato méstské ¢asti dodala odecty a roziuctovani studené vody,

tepla a ohfevu teplé vody.

Dale uvadime naklady zahrnuté ve vyuctovani sluzeb a souvisejici zalohy na sluzby, které jsou v priibéhu

z ¥z

daného zictovaciho obdobi od ndjemcti vybirany:

v roce 2025 (za r. 2024) v roce 2024 (za r. 2023)
naklady zalohy naklady zalohy

Vodné stoéné | 28.282.901,00 K¢ 35.249.865,00 K¢ 27.409.464,00 K¢ 34.706.959,00 K¢
Teplo 49.835.041,00 K¢ | 100.238.872,00 K¢ | 57.707.098,00 K¢ 101.651.783,00 K¢
Tepld voda 39.602.845,00 K¢ 58.759.687,00 K¢ 45.261.324,00 K¢ 59.530.577,00 K¢
Elektfina 2.323.384,00 K¢ 3.050.856,00 K¢ 2.114.494,00 K¢ 3.025.824,00 K¢
Vytah 3.074.779,00 K¢ 3.320.317,00 K¢ 2.810.580,00 K¢ 3.292.596,00 K¢
Uklid 12.350.415,00 K¢ 12.304.006,00 K¢ 10.728.804,00 K¢ 12.320.801,00 K¢
STA 171.562,00 K¢ 451.753,00 K¢ 241.251,00 K¢ 453.959,00 K¢
Kominy 358.608,00 K¢ 449.392,00 K¢ 364.052,00 K¢ 444.556,00 K¢

Celkem 135.999.535,00 K¢ | 213.824.748,00 K¢ | 146.637.067,00 K¢ | 215.427.055,00 K¢

Distribuce vyuctovani jednotlivym ndjemctim probéhla roznosem ze strany nasmlouvanych a k tomu
povétenych osob v prubéhu mésice dubna s tim, Ze v piipadech nenalezeni schranky ¢i zméné adresy (napf.
po odstéhovéni) bylo toto odesldno prostfednictvim Ceské poSty na uvedenou adresu.

Reklamacni lhita byla stanovena do 31.05.2025. K distribuovanému vyuctovani bylo v roce 2025 piijato
celkem 78 reklamaci, které se tykaly 61 domu (v roce 2024 to bylo 52, které se tykaly 35 domt). Z toho bylo
37 vyhodnoceno jako neopravnénych (v roce 2024 jich bylo 44). Ve zbyvajicich 41 piipadech bylo
vyhodnoceno, Ze reklamace je opravnénd a bylo ndsledné vystaveno opravné vyuctovani sluZeb (v roce 2024
jich bylo 8). Opravnéné reklamace se tykaly chybnych odecti méfidel a jejich pferozdéleni v ramci
faktura¢niho mista, chybné nastavenych pocatecnich stavii métidel pii vyméné méfidel, uniki vody, havarii
vody, vySe ndkladi na vytahy a tklid a opravy poctu osob zahrnutych do vyuictovani.

v roce 2025 (za r. 2024)
4.821.334,00 K¢
- 82.646.547,00 K¢

Sumarizace vyucétovani v roce 2024 (za r. 2023)
4.658.936,00 K¢

- 73.448.924,00 K¢

Vyuctované nedoplatky

Vyuctované preplatky

V pribéhu Cervna a Cervence 2025 probéhlo vyporadani preplatki s jednotlivymi ndjemci, kdy byly vyplaceny
preplatky v celkové vysi 77.414.999 K¢ (v roce 2024 to bylo 70.342.429,61 K¢). V piipadé evidovaného
dluzného najemného byl proveden zédpocet s preplatkem z vyuctovani. Vytctované nedoplatky byly splatné
do 31.08.2025. V piipad¢€ nedoplatkl na vyuctovani byly individudlné navySeny mésicni zdlohy pro budouci
obdobi.
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8. NEDOPLATKY
(zpracovdno oddélenim prdvnim ve spoluprdci s referdtem ekonomickym a referdtem predpisu)

8.1. DluZnici

V souvislosti s pfedpisem a vybérem najemného dle bodu 6.2. této zpravy vznikaji MC Brno-sever nedoplatky
na nijemném a sluzbédch s uZivanim bytu spojenych. K 31.12.2025 jsou evidovany nedoplatky na ndjemném a
sluzbach s uzivanim bytu spojenych ve vysi 7.933.883,00 K¢&. V roce 2025 ¢ini porovnani s celkovym
predpisem ndjemného, ktery je 635.063.806,85 K¢, procentudlni podil nedoplatkii 1,25 %.

K 31.12.2024 byly nedoplatky ve vysi 7.403.332,63 K¢ a v porovnani s celkovym pfedpisem ndjemného, ktery
¢inil 594.461.048,15 K¢, byl procentudlni podil nedoplatkii 1,25 %.

Pti vzniku pohleddvky, kdy po uplynuti jednomé&si¢niho prodlent, jsou dluZnici nasledn€ upominéni (déle viz.
bod 8.2. této zpravy). V piipad€, Ze ndjemce chce svou situaci aktivné feSit, je jim ddna moZnost uzavieni
splatkového kalendéie (vice v bod¢ 9.2. této zpravy). U ndjemcti, ktefi svou situaci nefe$i a u kterych vyse
nedoplatkl presdhne alespon tfi mésicni ndjmy, je dan podnét k podani vypovédi z ndjmu bytu, popf.
nebytového prostoru prostfednictvim kolektivnich organit MC Brno-sever. Soudasné jsou predany podklady
k zahdjeni vymahani dluzné ¢astky.

8.2. Upominky

Dle smérnice tajemnika ¢. 7/2016 pro vymahéni pohleddvek v oblasti vedlejSi hospodéiské Cinnosti jsou

v ramci kontrol uhrad vztahujicich se k pravidelnym platbim nijemného ndjemcim zasildny upominky.

Interné jsou evidovény nasledujici typy upominek:

- ,A“— do tii neuhrazenych mési¢nich ndjmi, vyictovani

- ,,B“— nad tii neuhrazené ndjmy — moznost uzavieni spldatkového kalenddie (v piipadé necinnosti poté
pfedani na pravni oddé€leni — k vymahéni, podani vypovédi, feSeni exekuce apod.)

- ,,C“— dluhy na doZalovdni, pakliZe ji byl rozsudek na piedchozi dluhy (opét se predava k feSeni
pravnimu oddéleni.)

- D~ vyzva k odstranéni protiprdavniho jedndni (jedna se o tzv. predzalobni vyzvu, kterd je feSena
pravnim oddélenim.)

Vyse uvedené upominky jsou primarné dluznikiim zasilany referdtem predpisu s tim, Ze v nékterych piipadech
jsou upominky zasilany i oddélenim pravnim.

Referatem predpisu bylo za rok 2025 zaslano celkem 2.221 ks upominek v celkové hodnoté 18.261.365,00 K¢é
s tim, Ze ndjemci bylo na zdklad¢ téchto zaslanych upominek uhrazeno celkem 13.265.243,00 K¢. Rozdil ve
vysi 4.996.122,00 K¢ byl nasledné fesen ve spoluprici s oddélenim pravnim.

Referatem predpisu bylo za rok 2024 zaslano celkem 2.739 ks upominek v celkové hodnoté 21.421.546,00 K¢é
s tim, Ze ndjemci bylo na zdklad¢ téchto zaslanych upominek uhrazeno celkem 15.435.291,00 K¢&. Rozdil ve
vysi 5.986.255,00 K¢ byl nasledn¢ fesen ve spoluprici s oddélenim pravnim.

8.3. Odpisy pohledavek

V souladu s ¢l. 8 Smérnice tajemnika €. 7/2016 pro vymahani pohleddavek v oblasti vedlejSi hospodatské
¢innosti — bytové hospodaistvi MC Brno-sever, jsou prib&zné oddélenim pravnim vyhodnocovéany
pohleddvky, které 1ze klasifikovat jako nedobytné. Tyto jsou pak ve spolupréci s oddélenim spravy budov
navrzZeny k odpisu. Jde o pohleddvky za ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu vzniklé zejména z diivodu
neucinnych vykont rozhodnuti, dmrti dluznika, proml¢eni pohledavky, nezndmé adresy, ¢i z jinych divodd.
Soucasné s jistinou je provadén i odpis souvisejiciho prisluSenstvi.
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Rok 2025 Rok 2024
Odepsané jistiny — byty 3.333.373,94 K¢ 2.564.344,95 K&
Odepsané jistiny — nebyty 520.677,65 K¢ 98.289,00 K¢&
Odepsané piislusenstvi — byty 7.139,00 K¢ 838.730,17 K¢&
Odepsané pfisluSenstvi — nebyty 0,00 K¢& 2.017,00 K¢
Odepsané pohledavky — pristiesi 0,00 K¢& 21.000,00 K¢&
Odepsané pohledavky — néklady soudnich fizeni 0,00 K¢& 3.000,00 K¢&
Odepsané pohledavky z obchodniho styku 660.745,03 K¢& 0,00 K¢&
Celkem 4.521.935,62 K¢& 3.527.381,12 K¢&

8.4. Prominuti prislusenstvi

Jedna4 se o dluzn4 piisluSenstvi za ndjemné, sluzby spojené s uZivanim bytu a ro¢niho vytctovani sluzeb. Podle
charakteru pohledavky se jednd bud’ o poplatky z prodleni nebo o tiroky.

Pocet vyrizenych zadosti o prominuti prisluSenstvi:

Jednd se o Zddosti, které byly v daném roce projedndny v kolektivnich orgdnech MC.
= rok 2025: 12

= rok 2024:9

V roce 2025 bylo prominuto piisluSenstvi dluhu v celkové vysi 24.950,00 K¢ (v roce 2024 celkem 11.687,00
K¢).

8.5. Vynosy z odepsanych pohledavek

I kdyZ jsou odepisované pohleddvky vyhodnoceny jako nedobytné, tak se mohou vyskytnout piipady, Ze po
faktickém odepsani pohledévky je pfijata platba za dany dluh. Tyto pifjmy jsou vynosem MC a jsou evidovany
jako vynosy z odepsanych pohleddvek. Pokud jsou dané pohledavky evidovédny i na podrozvahovych tuétech,
jsou odictovany v uhrazené vysi. V roce 2025 bylo na odepsanych pohledavkach vybrano 65.181,28 K¢ (v
roce 2024 bylo vybrano 104.886,47 K¢).
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9. PRAVNI ZALEZITOSTI
(zpracovdno oddélenim prdavnim ve spoluprdci s oddélenim bydleni)

Nize uvedené se tykd obCanskopravnich fizeni, nezahrnuje fizeni trestni, ve kterych se odbor bydleni pfipojuje
k trestnimu fizen{ jako poSkozeny s ndhradou pfip. zpiisobené Skody. Kromé niZe uvedené soudni agendy
konzultuji pravnici odboru materidly predkladané do bytové komise a garantuji spravnost materidlt
predklddanych za odbor do Rady MC. Dile jsou pravniky odboru tvofeny, konzultovany a parafovany smlouvy
zpracovdvané odborem bydleni, a to v€. zpracovani smluv tykajicich se vybérovych fizeni (malého i velkého
rozsahu). Pravni oddélen{ déle tvoii nékteré ze smérnic pro bytovou agendu a spravu pohledévek.

9.1. Dohody o splatkach dluhu

Dohody o splatkdch dluhu a uznéni zdvazku jsou uzavirdny dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
v platném znéni a dle smérnice tajemnika €. 7/2016 pro vymahani pohleddvek v oblasti vedlejsi hospodatské
¢innosti — bytové hospodatstvi MC Brno-sever. Jedn se o dluhy vzniklé zejména vEasnym neuhrazenim
ndjemného a sluZeb, popiipade doplatku za ro¢ni vyucétovani zadlohovych plateb za sluzby spojené s uzZivanim
bytu, pfip. nebytového prostoru slouZictho k podnikdni. Pfedmétem téchto dohod je uznani vySe dluhu
dluznikem a dohoda o zptsobu tihrady dluzné ¢astky ve formé splatek a doby plnéni. Dohody o splatkach jsou
uzavirany pouze v piipad¢, Ze md dluznik zajem svtjj dluh aktivné fesit.

Rok 2025 Rok 2024
Uzaviené dohody o spldtkdch dluhu 12 19
- 7 toho splacené dohody 5 5
- 7 toho nedodrZené dohody 4 8
- 7 toho probihajici dohody 3 6

Rok 2025 Rok 2024
Celkova vyse uzavienych dohod 232.375,84 K& | 427.592,00 K¢
Celkova vyse splacenych dohod 118.550,84 K¢ 93.880,00 K¢&

9.2. Vypovédi

Vypovédi z ndgjmu bytu ¢i nebytového prostoru jsou podavany za poruSeni povinnosti ndjemct pro neplaceni
ndjemného a nakladd na sluzby za dobu alesponl 3 mésici, jednak dle ustanoveni § 2288 odst. 1 a 2 obcanského
zékoniku, tj. porusi-li ndjemce hrubé svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu nebo je-li tu jiny obdobné zdvazny
divod pro vypovézeni ndjmu. Ddle ma pronajimatel na zaklad¢ § 2283 odst. 1 obcanského zdkoniku pravo
vypovédét dédici ndjem bytu bez uvedeni diivodu s dvoumésicni vypoveédni dobou, a to do 3 mésict poté, co
se dozvédél, Ze ndjemce zemiel a kdo je ndjemcovym dédicem. Pronajimatel mé také moZnost vypovédet
nijem dle smlouvy v souladu s ¢ldnkem ndjemni smlouvy nebo dle § 2312 ob&anského zdkoniku ma kazda
strana pravo vypovédét ndjem na dobu neurcitou v Sestimésicni vypovédni dobé, trvé-li ndjem po dobu delsi
nez 5 let.

Postup odboru bydleni je v dané véci ndsledovny. Nejprve je ndjemci zasldna upominka, Ze dluZi na njjemném
za uzivany byt ¢i nebytovy prostor za dobu alesponn 3 mésice, nebo upozornéni, Ze poruSuje hrubé své
povinnosti vyplyvajici z ndgjmu s poskytnutim lhiity k odstranéni zdvadného stavu. Pokud nédjemce neuhradi
dluzné ndjemné ani v ndhradnim terminu nebo neodstrani v poskytnuté Ihlté protipravni stav, je na zdklade
této zaslané a doruéené upominky & upozornéni predklddan ke schvaleni kolektivnim orgdniim MC navrh na
podani vypovédi. Po projednani v bytové komisi a schvileni v Radé MC Brno-sever je nasledné zasldna
pisemnou formou ndjemci vypovéd. Dorucenim vypovédi ¢i uplynutim vypovédni doby ndjem bytu pak
zanika. Poté je dluznik vyzvan pisemnou formou k vyklizeni a pfedani bytu. Pokud tak neucini ve stanovené
lhate, je nasledné poddna Zaloba o vyklizeni bytu ¢i nebytového prostoru k Méstskému soudu v Brné.

Pocet podanych vypoveédi z najmu:
= zarok 2025: 12
- ztoho 9dle ust. § 2288 odst. 1 a 2 ob¢. zak. (dluhy, jiné hrubé poruseni)
-z toho 1 dle ust. § 2283 odst. 1 ob¢. zak (bez uvedeni diivodu — dédiciim)
-z toho 1 dle ndjemni smlouvy v souladu s ¢lankem smlouvy (bez uvedeni diivodu)
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z toho 1 dle ust. § 2312 ob¢. zak (prdvo vypovédet s Sestimésicni vypovedni dobou)
= zarok 2024: 28
- ztoho 17 dle ust. § 2288 odst. 1 a 2 ob¢. zak. (dluhy, jiné hrubé poruseni)
- ztoho 1dle ust. § 2283 odst. 1 ob¢. zak (bez uvedeni ditvodu — dédiciim)
- ztoho 3 dle ust. § 2312 ob¢. zdk (prdvo vypovédet s Sestimésicni vypovédni dobou)
-z toho 7 dle ndjemni smlouvy v souladu s ¢lankem smlouvy (bez uvedeni diivodu nebo hrubé porusent)

9.3. Insolvence

Insolvence je zdkonem fizeny upadek dluznika, ktery umoZnuje ochranu dluZznika pied véfiteli, ale také jasné
a predem stanovené postaveni vSech véfitelt. Insolvencni fizeni je zpravidla zahajovano na navrh samotného
dluznika (ndjemce) a u fyzickych osob nepodnikateld jsou mozné dva zpiisoby insolvencniho fizenti:

= Povoleni oddluZeni plnénim spldtkového kalendare (dale jen splatkovy kalendar) nebo

= Konkurs, tj. zpenéZeni majetkové podstaty dluZznika.

OddluZeni plnénim splatkového kalendare je splnéno za piredpokladu, Ze

a) dluznik splatil nezajiSténym véfitelim jejich pohledavky v plné vysi,

b) dluznik v dobé 3 let od schvéleni oddluZen{ splatil nezajiSténym vétiteltim alespon 60 % jejich pohledavek,

¢) po dobu 5 let od schvéleni oddluZeni nebylo dluZniku oddluZeni zruSeno a dluZnik neporusil svou
povinnost vynaloZit veSkeré usili, které po ném bylo moZno spravedlivé pozadovat, k plnému uspokojeni
pohleddvek svych veéfiteli — md se za to, Ze tuto povinnost neporusil, jestlize v této dobé splatil
nezajisténym véfitelim alesponi 30 % jejich pohledavek.

Forma konkursu je pak vyuZivana v piipadé, kdy nejsou ddny podminky pro povoleni splatkového kalendare
(nedostate¢ny pifjem), nebo naopak dluznik ma dostate¢nou majetkovou podstatu, jejimZ zpenéZenim by doslo

k uhrazeni pohledavek véfitelt difve a ve vySSim procentudlnim uspokojeni. O forme dpadku (insolvencniho
fizeni) rozhoduje soud.

Systém iDES monitoruje zahdjend insolvenéni fizeni a okamzZik povoleni oddluzeni. V piipadé€, Ze krajsky
soud povoli oddluZeni dluznika, méstskd €ast prostiednictvim povéfeného pracovnika oddéleni pravniho
pfihlasuje piisluSnou pohleddvku do insolvenéniho fizeni.

Rok 2025 Rok 2024
Navrh na zruSeni insolvencniho fizeni 0 1
Nové€ podanych pfihldsek do insolvencnich fizeni 18 17
-z toho splatkovy kalendar 4 13
-z toho nerozhodnuto 14 4
- z toho zruSeno 0 0
-z toho po zaplaceni vzato zpét 0 0
- z toho feSeno konkursem 0 0

94. Exekuce

Exekucni vyméhani pené¢zitych pohleddvek na zdkladé pravomocnych rozsudkl soudl je realizovino
prostiednictvim soudnich exekutori Mgr. Katetfiny Skoupé a JUDr. Petra Kocidna. Do roku 2022 bylo
spolupracovano s JUDr. Lubomirem Zalesdakem. V roce 2025 bylo soudnim exekutorim k vymahani ptedano
celkem 35 pravomocnych soudnich rozhodnuti (v roce 2024 to bylo 41 rozhodnuti) s tim, Ze celkové vymoZené
plnéni v roce 2025 ¢inilo 1.421.418,86 K¢ (v roce 2024 bylo vymoZeno 1.144.789,67 K¢).

9.5. Zaloby

9.5.1. Soudni spory zajist’'ované vlastnimi pracovniky

Dle zédkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a soucasné dle smérnice ¢. 7/2016 Vymahani
pohledavek v oblasti vedlejsi hospodéiské Cinnosti — bytové hospodafstvi postupuje prubézné referat predpisu
oddéleni pravnimu k vyméhéni pohledavky evidované po datu splatnosti. Tyto jsou ddle feSeny soudni cestou,
a to formou Zaloby na zaplaceni dluzné ¢astky. Neplaceni ndjemného a sluzeb souvisejicich s uZivdnim bytu
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¢i nebytového prostoru mé i dalsi nédsledkys, tj. vypoveéd z ndjmu, které jsou déle, v ptipad¢ Ze byt ¢i nebytovy
prostor neni po skonceni ndjemniho vztahu vyklizen dobrovolné, feSeny soudni cestou, a to prostiednictvim
Zaloby na vyklizeni, a kdyZ ani poté neni byt ¢i nebytovy prostor vyklizen, prostfednictvim soudniho ndvrhu
na exekucni vyklizeni.

Pocet bézicich a dosud pravomocné neukoncenych soudnich sporii k 31.12.2025 ¢€ini 52 (k 31.12.2024 jich bylo
65). Jsou rozliSovany aktivni a pasivni soudni spory. V piipad¢ aktivnich méstskd ¢ast vystupuje v pozici
Zalobce a v piipadé pasivnich je v pozici Zalovaného.

Aktivni soudni spory Rok 2025 Rok 2024
Nové podéni k soudu 57 49
- 7 toho Zaloby na zaplaceni dluzné ¢astky 30 27
-z toho Zaloby na vyklizeni 15 13
- 7 toho nédvrhy na exekuéni vyklizeni 10 9
- 7 toho Zaloby na urceni vySe ndjemného 1 0
-z toho ostatni 1 0
Pasivni soudni spory Rok 2025 Rok 2024
o urceni neplatnosti vypovédi 0 2
ostatni 0 0

V prubéhu roku 2025 je evidovéano celkem 58 pravomocné ukoncenych soudnich sport s tim, Ze v roce 2024
jich bylo evidovéno 63.

9.5.2. Soudni spory s externim prdvnim Zastoupenim

K Méstskému soudu v Brn¢ byla dne 24.05.2019 podana spolecnosti ISS stavtrade s.r.o. Zaloba na zaplaceni
¢astky 500.000,00 K¢ s pifslusenstvim. Zalobci narokuji vracent jistoty, kterou poukdzali v rdmci vyb&rového
fizeni na zhotovitele praci v rdmci vyberového fizeni pod ndzvem ,,Rekonstrukce objektu Cejl 68 v Brné*
jehoZ se ucastnili a z divodu neprokazani splnéni kvalifikace poZadované zadavatelem byly vylouceni.
V daném sporu méstskou &st zastupuje externi pravni zastupce JUDr. Ludvik Sevéik ml. (CAK: 10098).
Rozsudkem Méstského soudu v Brné ¢.j. 36 C 122/2019-123 ze dne 11.09.2020 byla Zaloba zamitnuta. Proti
tomuto rozsudku podala jmenovana spole¢nost dne 07.12.2020 odvolédni ke Krajskému soudu v Brné (spis. zn.
28 Co 6/2021). Rozsudkem Krajského soudu v Brné ze dne 24.11.2021 byl zamitavy rozsudek MS v Brng
potvrzen. Dne 01.02.2022 podala spolegnost ISS stavtrade s.r.o. dovolani k Nejvyssimu soudu CR. Nejvyssi
soud CR pod &j. 23 CDO 1051/2022-187 rozsudek Krajského soudu v Brné zrusil a vratil mu jej k novému
projednéni. Dne 04.10.2023 byl vydén rozsudek Krajského soudu v Brné€ pod ¢.j. 70 Co 10/2021-199, ktery
op¢ctovné potvrdil rozhodnuti Méstského soudu v Brné ¢.j. 36 C 122/2019-123; zménéna byla vyse nakladi
fizeni. Zalujici spole¢nost podala proti rozsudku Krajského soudu v Bmé (¢.j. 70 Co 10/2021-199) dne
27.12.2023 opét dovolani k Nejvyssimu soudu CR. Dne 30.09.2025 Nejvyssi soud CR pod &.j. 23 Cdo
2102/2024-244 rozsudek Méstského soudu v Brné€ i rozsudek Krajského soudu v Brné€ zrusil a vrétil véc
Meéstskému soudu v Brné k dal§imu fizeni. V této souvislosti méstska ¢ast dne 11.11.2025 uhradila soudni
poplatek ve vysi 2.400,00 K¢. Dne 05.11.2025 pfijala méstskd ¢ast ozndmeni o postoupeni pohledavky, kdy
spole¢nost ISS stavtrade s.r.o., IC 29303192 postoupila svou pohledavku za mé&stskou &4sti Brno-sever na pana
Davida Zezulu, bytem Bfezinova 27a v Brng, a to spolu s nabidkou smirného feseni véci, kterou mestska cast
odmitla. S ohledem na rozsudek Nejvysiiho soudu CR ¢&.j. 23 Cdo 2102/2024-244 podala MC Brno-sever dne
22.12.2025 tstavni stiznost k Ustavnimu soudu CR (schvileno usnesenim 9/114. schiize RMC Brno-sever
konané dne 10.12.2025). Dne 14.01.2026 bylo vydano usneseni Ustavniho soudu CR sp.zn. IV. US 3782/25m,
Ze Ustavn{ stiZnost se zamita.

Na zéklad& smlouvy o dilo &. objednatele 2019/3492/0B/1111/VZ uzaviené mezi MC Brno-sever a spoleénosti
VASSTAV s.r.o. uplatnila méstskd ¢ast v roce 2021 reklamace za vady dila ,,Rekonstrukce objektu Vranovska
44 v Brn&*. Stavba dokoncena v 03/2020. Dodavatel vady neodstranil ve stanovenych terminech a v souladu
s uzavienou smlouvou uplatnila méstskd ¢ast vic¢i nému sankce a dale pravo na nahradu Skody za poskytnuté
slevy z ndjemného za rok 2021 v celkové vySi 1.846.591,00 K¢. Tyto ndklady dodavatel odmitl uhradit.
Vzhledem ke sloZitosti fizeni bylo usnesenim 8/115. schiize RMC Brno-sever konané dne 08.06.2022

rozhodnuto, Ze méstskou &ast bude v daném sporu zastupovat externi pravni zastupce JUDr. Ludvik Sevcik,
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ml. (CAK: 10098). Dne 28.07.2022 tak byla k Mé&stskému soudu v Brn& podéna v zastoupeni méstské ¢asti
Zaloba na zaplacen{ ¢4stky 1.846.591,00 K¢ s piisluSenstvim (soudni spor je vedeny pod ¢.j. 36 C 184/2022).
Spole¢nost VASSTAYV, s.r.o0. v piedmétné véci odmitla déle fesit vadu & 12 v objektu na ul. Vranovské 44
v Brng€. Vzniklé ndklady na odstranéni vad a vcetné souvisejicich poskytnutych slev z ndjemného spolecnost
VASSTAV, s.r.o. odmitla fesit. V zastoupeni méstské &asti podal JUDr. Ludvik Sevéik, ml. dne 21.03.2023
k Méstskému soudu v Brné druhou Zalobu, a to na zaplaceni ¢astky 371.767,28 K¢ s pfisl. (soudni spor je
vedeny pod ¢.j. 115 C 57/2023). Dne 14.07.2025 byla uzaviena dohoda o narovnéni a téhoZ dne doSlo k thradé
dohodnuté ¢astky 1.000.000,00 K¢ na bankovni ucet méstské casti. Dne 16.07.2025 tak byly obé& Zaloby vzaty
zpét s tim, Ze fizeni byla pravomocné zastavena dne 16.09.2025 a 10.10.2025. Soudni spor tak byl v roce 2025
ukoncen.

Dne 06.10.2014 byla uzavtena se spolecnosti IMOS Brno, a.s. jako zhotovitelem smlouva o dilo ¢. objednatele
2014/1335/0OB/B/188 na stavebni price bytového domu Merhautova 13/a-j v Brné. Predmétem dila byla i
pfistavba venkovnich vytahii u pfedmétného BD. Pres reklamovanou poruchovost téchto vytahi u spole¢nosti
IMOS Brno, a.s. dne 21.8.2019, k obnoventi jejich plné funkénosti nedoslo. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétna
spole€nost nesplnila béhem zdruéni doby povinnosti vyplyvajici z uzaviené smlouvy, byla méstskou ¢asti
uplatnéna u Ceské spofitelny, a.s. Bankovni zaruka ve vysi 977.849,90 K¢&. Spole¢nost IMOS Brno, a.s. s timto
postupem nesouhlasila a Zalobou podanou u Krajského soudu v Brné dne 26.09.2023 se doméh4 vydéni ¢astky
977.849,90 K¢, a to z divodu méstskou ¢asti neopravnéné Cerpané bankovni zaruky. Proti platebnimu rozkazu
ze dne 10.10.2023 podala méstska ¢ast odpor (soudni spor je vedeny pod €.j. 61 Cm 57/2023). Mé&stska Cést je
v daném soudnimu sporu zastoupena externim pravnim zastupce, JUDr. Ludvik Sevéik, ml., (CAK: 10098).
Dne 24.09.2025 byl schvélen soudni smir, kdy dne 26.09.2025 nabylo toto usneseni Krajského soudu v Brng
¢.j. 61 Cm 57/2023-156 pravni moci ve vyroku o zaplaceni castky 977.849,90 K¢, kterou méstska ¢ast uhradila
Zalobci dne 24.10.2025. V souvislosti se soudnim sporem byly dale dne 19.11.2025 méstskou ¢4sti uhrazeny

nédklady fizeni ve vysi 22.165,40 K¢. Soudni spor tak byl v roce 2025 ukoncen.

Usnesenim 9/12. schiize RMC Brno-sever konané dne 08.03.2023 byla odsouhlasena zména vyse ndgjemného
u bytl, které maji ndjemni smlouvy bez inflacni dolozky, a to ve tfech ,,vlndch“. Na zakladé usneseni 9/24.
schiize RMC Brno-sever konané dne 28.6.2023 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti sluzby, jeji cené a
informace o skute¢nostech nutnych pro vyfizeni véci s JUDr. Ludvikem Seviikem, ml. (CAK: 10098) ze
Spole¢né advokatni kancelare se sidlem KobliZzna 19 v Brné. Advokétni kancelat vyzvala formou predZalobni
vyzvy k akceptaci ndvrhu na zvySeni ndjemného ty ndjemce, kteti nevyslovili souhlas s ndvrhem pronajimatele
na zvySeni nijemného ve stanoveném terminu. Pokud ndjemce neposkytl dodate¢ny souhlas, bylo ze strany
advokatni kanceldfe pfistoupeno k poddni soudni Zaloby na uréeni vySe najemného. Spolecnou advokatni
kanceléii bylo v roce 2023 podéano celkem 46 Zalob a v roce 2024 bylo podéano dalsich 15 Zalob. K 31.12.2025
zUstava aktivni pouze jedna Zaloba, kde se ndjemce Anna Stérbova (byt €. 4 v BD Francouzska 74) proti
rozhodnuti Mé&stského soudu v Brné odvolal a spor tak pokracuje u Krajského soudu v Brné&, a to pod sp.zn.
15 Co 154/2025. Ostatni zaloby byly jiZ pravomocné& ukon&eny, a to vzdy ve prospéch MC Brno-sever.

Rozsudkem M¢éstského soudu v Brné&, ze dne 26.04.2024, €. j. 47 C 176/2023-98 bylo vyhovéno Zalob&
mestské Casti a rozhodnuto tak, Zze Zalovana Maria Dirdova je povinna vyklidit byt ¢. 7 v BD Novackova 22
v Brné a vyklizeny jej predat Zalobci do 4 mésicii od pravni moci tohoto rozsudku. Zalovand napadla rozsudek
soudu prvniho stupné odvoldnim, o némz bylo dne 04.09.2025 rozhodnuto rozsudkem Krajského soudu v Brné,
¢j. 18 Co 8/2025-223, ktery byl Zalobci dorucen dne 23.10.2025 tak, Ze Zaloba byla zamitnuta. Bylo
rozhodnuto, e rimci dovolani bude méstskou ¢ast zastupovat externi pravni zastupce JUDr. Ludvik Sevéik
ml. (CAK: 10098). Dne 18.12.2025 tak bylo prostfednictvim advokétni kancelafe podano k Nejvy$simu soudu

CR dovoléan{ proti rozsudku Krajského soudu v Brné.

9.6. Naklady a vynosy tykajici se pravnich spori

Naklady Rok 2025 Rok 2024
Uhrazené soudni poplatky a kolky 224.684,50 K¢ 250.975,00 K¢
Uhrazené nédklady fizeni 15.530,00 K¢ 37.100,00 K¢
Externi pravni sluZby — spory o uréeni vySe ndjemného 0,00 K¢& 184.525,00 K¢
Externi pravni sluzby — ostatni soudni spory 158.352,70 K¢ 112.613,40 K¢

| Vynosy | Rok2025 | Rok2024 |
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| VymoZené a navricené soudni niklady | 21091230 K& | 257.440,60 K& |

9.7. Spravni Fizeni

Jedn4 se o agendu, v rdmci, které dochdzi k ruseni trvalého pobytu osobdm, které se jiz nezdrZuji v bytovych
domech svéfenych MC Brno-sever, a to prostfednictvim spravniho fizeni na MMB. Toto fizeni je zahajovano
ve vétsing piipadt z Grovné MC (pfedeviim s ohledem na exekuéni vyklizeni bytu) nebo na zakladé vlastni
Zadosti dané osoby. Po vyddni pravomocného rozhodnuti z irovné MMB je osob& zruSen trvaly pobyt
v pfedmétném domé a tento je nové evidovan na ufedni adrese Husova 5, Brno, piipadné se dand osoba
v pribéhu spravniho fizeni nahldsi sama k trvalému pobytu na novou adresu dle svych osobnich moZnosti a
spravni fizeni je nédsledn€ usnesenim zastaveno.

Celkovy pocet osob, kterym byl zruSen trvaly pobyt:
= zarok 2025: 38
= zarok 2024: 34
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10. SOUCINNOST PRI RESENI BYTOVE PROBLEMATIKY
(zpracovdno oddélenim bydleni)

10.1. Armada spasy

Jiz v roce 2013 byla zahdjena spoluprice odboru bydleni s Armadou spasy v CR, Centrem socidlnich sluZeb
Josefa Korbela. Spoluprace probiha v ramci Programu prevence bezdomovectvi. V souCasné dobé ma Armada
spasy pronajaté byty v téchto bytovych domech: Jana Svobody 3 v k. u. Zabrdovice (1 bytov4 jednotka), v BD
Vranovska 10 (2 bytové jednotky), Novackova 35 (jedna bytovd jednotka) a Spolkovd 3 (jedna bytova
jednotka). Na obsazovani bytii bytovy odbor spolupracuje s Armadou spasy v CR. V ramci UMC Brno-sever
jsou kondny pravidelné koordinacni schtizky.

10.2. Socialni byty

V nédvaznosti na schvilenou Strategii socidlniho zaclefiovani Zastupitelstvem mésta Brna se méstskd Cast
Brno-sever zapojila do projektu feSeni bezdomovectvi. Ve spolupréci s bytovym odborem MMB jsou vybrané
byty v ramci MC Brno-sever vyuZzivany v souladu s koncepci socidlntho bydleni MMB. Vybér ndjemcti
socidlnich bytu je piipravovan pracovni skupinou pro vybér Zadatell. Dispozicni pravo na obsazovani téchto
bytt ndlezi MMB s tim, Ze méstskd ¢ast na vybeér budouci ndjemce nema vliv. Dané byty vSak i nadale zistavaji
ve spravé MC Brno-sever. V ndvaznosti na zménu ,,Pravidel prondjmu byt v domech v majetku statutarniho
mésta Brna“ z 05/2024 vybrané byty ztrceji status ,,socidlnfho bytu* a rozhodnutim Rady mésta Brna se
stavaji béZnymi obecnimi byty s béZnym ndjemnym. Soucasné nékteré byty nove status ,,socidlni byt* ziskaji.

V roce 2025 byl ukoncen status ,,socidlniho bytu* u celkem 8 byti. Jednalo se o byty — Dukelska tfida 50
(byty €. 1 a 11), Janouskova 13 (byt €. 11), Provaznikova 11 (byt ¢. 7), Pfadldcka 9 (byt ¢. 13), Spolkova 3
(byt €. 2), Traubova 18 (byt €. 3) a Vranovska 26 (byt €. 6). V roce 2024 byl status ,,socidlniho bytu ukoncen
u celkem 11 bytd.

V ramci MC Brno-sever je k 31.12.2025 evidovino celkem 36 bytii, které maji status ,,socidlni byt (k
31.12.2024 jich bylo 44).

Evidované socidlni byty: Cejl 84 (byt €. 1), Cejl 95 (byt €. 8), , Dukelskd ttida 59b (byt €. 3), Francouzska 68
(byty €. 1,3 a 11), Jana Svobody 5 (byty ¢. 1 a 9), Jana Svobody 15 (byt €. 8), , Halkova 2 (byty €. 18, 22 a
23), Hélkova 15 (byty €. 3 a 6), Merhautova 51 (byt ¢. 3), Merhautova 222 (byt €. 1), Provaznikova 11 (byty
¢. 2), Pradlacka 9 (byt €. 14), Spolkova 3 (byt €. 1), Svitavskd 19 (byty €. 5, 11 a 12), Svitavska 23 (byt €. 9),
Svitavskd 44 (byt €. 11), Svitavské ndbiezi 49 (byty €. 1 a 2), Traubova 18 (byty €. 1), Traubova 20 (byty ¢. 2
a 3), Vranovskd 4 (byty ¢. 19 a 21), Vranovska 9 (byt €. 15), Vranovskd 26 (byty ¢. 3, 32) a Zemédé&lska 18
(byt &. 14), Ibsenova 9 (byt.¢.15).

V ramci Strategického planu socidlniho zaclenovani pro feSeni bezdomovectvi byly v roce 2024 a v roce 2025
feseny dva projekty, a to ,,First Housing*, ktery fesi zabydlovani domacnosti v bytové nouzi, a ,,Critical Time
Intervention*, ktery tesi zabydlovani domacnosti v bytové nouzi a implementaci Méstské ndjemni agentury,

kterd pomdhd lidem s hleddnim bydleni, ktef{ jsou v bytové nouzi.

V ramci socidlniho zac¢leniovani fungovaly od roku 2018 do 05/2025 i projekty souvisejici se socidlni podporou
,,Potieba komplexni socidlni podpory* a ,,Bez potieby komplexni socidlni podpory*. Jednalo se o programy,
které navazovaly na projekty prevence bezdomovectvi s tim, zZe v piipad€, Ze uzivatelé byt plnili ndjemni
podminky v rdmci programt ,,Housing first“ a ,Rapid Re-housing*, tak dané byty piesSly pod programy
poskytovani socidlni podpory MMB. V ramci téchto programil jsou uzavirdny ndjemni smlouvy na dobu
urcitou 1 roku s moZnosti dalStho prodlouzeni vZdy o 1 rok, kdy je zde stanoveno socidlni ndjemné. Dispozicni
pravo na obsazovani téchto bytl nalezi rovnéz MMB s tim, Ze méstskd Cast na vybér budouci ndjemce nema
vliv. Se zménou Pravidel prondjmu bytt v domech v majetku statutdarniho mésta Brna® v 05/2024 se byt
s komplexni socidlni podporou zménil na byt socidlni s tim, Ze podpora socidlnich pracovnikit MMB zlstava
pro tyto byty zachovéna.
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10.3. Pronajem byt valeénym uprchlikiim z Ukrajiny

Vzhledem k poctu valecnych uprchliki z Ukrajiny byly jednotlivé méstské casti mésta Brna v roce 2022
vyzvany magistritem mésta Brna, aby vyclenily volné byty, které budou pronajaty valecnym uprchlikim
z Ukrajiny. Rada mésta Brna projednala na schtizi R8/203 konané dne 28.02.2022 navrh udéleni pifedchoziho
souhlasu RMB méstskym castem s prondjmem bytli mimo pravidla Valecnym uprchlikiim z Ukrajiny. RMB
doporucila méstskym ¢astem pronajmout byty ndjemciim, ktefi jsou schopni vlastni vyd¢le¢nou ¢innosti ¢i
pomoci socidlnich davek hradit ndjem a sluzby poskytované s ndjmem bytu. Usnesenim schiize Rady mésta
Brna ¢. R8/209 konané dne 23.03.2022 byl ud¢len v souladu s ¢1.3 odst. 6 Pravidel prondjmu byt v domech
v majetku statutarniho mésta Brna méstské ¢asti Brno-sever predchozi souhlas s uzavienim ndjemnich smluv
k 25 bytim, které jsou MC Brno-sever svéfeny. 8/108. schiize RMC Brno-sever konani dne 30.03.2022
schvilila Kritéria pro prioritizaci Zadateld o obecni byt v souvislosti s migra¢ni krizi Mimo reZzim Pravidel
prondjmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna statnim piislusniktim Ukrajiny, kterym byla od
data 24.02.2022 udélena docasnd ochrana dle zakona ¢.65/2022 Sb., v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na
uzemi Ukrajiny.

V souladu s Kritérii pro prioritizaci zZadateld o obecni byt v souvislosti s migracni krizi bylo méstskou ¢asti
Brno-sever v roce 2022 pronajato celkem 18 byt s ndjemni smlouvou na dobu urcitou 1 rok, bez slozeni
Jistoty. V roce 2023 pak bylo prodlouZeno 17 ndjemnich smluv pro vdle¢né uprchliky z Ukrajiny za stejnych
podminek, 1 byt byl vracen. V roce 2024 bylo prodlouZeno 15 ndjemnich smluv, 2 byty byly vraceny. V roce
2025 bylo prodlouzeno 13 najemnich smluv, 2 byty byly vraceny.

10.4. Kontaktni osoby

Usnesenim 7/82. schiize RMC Brno-sever konané dne 06.09.2018 byla schvilena moZnost ustanoveni
kontaktnich osob v bytovych domech svéfenych do spravy MC Brno-sever a podminky s tim spojené. Za
vykon funkce kontaktni osoby bylo Radou MC Brno-sever schvileno poskytnuti slevy z nidjemného ve vysi
300,00 Ké¢/meésic + 30,00 Ké/bytovd jednotka v domé/mésic, maximdlné vSak do vySe piedepsaného
ndjemného. Soucasné byla v roce 2018 schvélena s tim souvisejici metodika ustanoveni kontaktni osoby a
znéni dohody o poskytovéni slevy, kterd bude s t€mito osobami uzavirdna. Vykon funkce a poskytnuti slevy
je vazéano na oboustranné podepsanou dohodu o ustanoveni kontaktni osobou, kterd se vZdy bude uzavirat
maximaln€ na dobu urcitou 1 roku s moZnosti prodlouZeni na dal§i obdobi. Kontaktni osoba se stava
prostfednikem mezi MC Brno-sever a nijemci daného objektu stim, Ze tato by méla v soudinnosti
s pracovniky odboru bydlen{ jednat s ostatnimi ndjemci danych domii. Tato funkce byla ziizena ptedevsim pro
usnadnéni komunikace a zjednoduseni ¢i zrychleni informacnich kandlti mezi pracovniky odboru bydleni a
nijemci.

MozZnost stat se kontaktni osobu byla ddna pro vSechny aktivné obydlené svétené bytové domy. K 31.12.2025

bylo pro rok 2026 schvaleno celkem 98 kontaktnich osob pro celkem 111 bytovych domi. K 31.12.2024 bylo
pro rok 2025 schvileno celkem 96 kontaktnich osob pro celkem 108 bytovych domd.
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11. INVESTICNI CINNOST
(zpracovdno referdtem ekonomickym)

11.1. Porizeni dlouhodobého majetku

V roce 2025 byl do majetku pofizen anténni vysila¢ — mikrovlnny rddiovy spoj mezi objekty Bratislavskd 70
a 71, ktery je umistén na stfeSe obou objektd, a to z divodu nenaddlé havarie pivodniho vysilace. Celkova
hodnota nového anténniho vysilace ¢inila 246.419,00 K¢. Déle byl v priibéhu roku 2025 pofizen novy server
véetn€ zdlozniho zdroje a NAS pro potieby provozovani software iDES, a to v celkové hodnoté 330.962,83
K¢&. V zavéru roku 2025 pak byl vybudovan novy klimatizacni systém pro nebytovy prostor ¢. 604 v objektu
Dukelska tiida 50 v celkové hodnoté 736.507,00 K¢.

Celkova hodnota nove potizeného dlouhodobého majetku v roce 2025 ¢inila 1.313.888,83 K¢.
11.2. Dokon¢ené investi¢ni akce

Bfenkova 45

Predmétem akce bylo zatepleni a oprava terasy budovy. Prace realizovala spolecnost MAMUT-THERM PRO
s.r.o. a byly dokonceny v 05/2025. Povaha praci nevyZadovala kolauda¢ni souhlas. Celkové bylo v rdmci dané
akce proinvestovano 291.973,20 K¢ (z toho bylo v roce 2025 proinvestovano 256.883,20 K¢).

Francouzskd 90 a 92

Predmétem akce bylo zatepleni plasté budov. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spolecnosti HV stavby
a prace s.r.o. byla uzaviena dne 21.06.2024. Price byly dokonceny v 01/2025. Kolauda¢ni rozhodnuti bylo
vydéano v 02/2025. Celkové bylo v rdmci dané akce proinvestovano 11.479.495,43 K¢ (z toho bylo v roce 2025
proinvestovano 30.000,00 K¢).

Ibsenova 9, 10 a 11 — rekonstrukce bytovych jader

Predmétem akce byla rekonstrukce bytovych jader — odstranéni plvodnich umakartovych konstrukei
nahrazenych zdénymi vcetné vymény zafizovacich pfedmétd a rozvodi stavajicich instalaci v jadru v¢.
vymeény stoupaciho vedeni kanalizace, vzduchotechniky, studené vody a plynu panelovych bytovych domd.
Jedn4 se o celkem 3 bytové domy, kde se nachdzi celkem 72 bytovych jednotek. Smlouva o dilo s vybranym
dodavatelem spolecnosti ILASTAN s.r.o. byla uzaviena dne 26.05.2025. Prace byly dokonceny v 09/2025.
Celkoveé bylo vramci dané akce proinvestovdno 28.769.179,74 K¢ (z toho v roce 2025 proinvestovano
28.321.479,74 K¢). Financovano prostiednictvim poskytnuté zapijcky z MMB.

Mathonova 80, 82 anam. SNP 11

Predmétem akce bylo zatepleni plast€ budov. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spolecnosti HV stavby
a price s.r.o. byla uzaviena dne 23.05.2024. Price byly dokonceny v 09/2024. Kolauda¢ni rozhodnuti bylo
vydéano v 02/2025. Celkovée bylo v rdmci dané akce proinvestovano 6.469.833,48 K¢ (z toho bylo v roce 2025
proinvestovano 0,00 K¢).

Merhautova 55

Predmétem akce bylo zatepleni plast€ budovy. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spolecnosti
KEMGOstav s.r.o. byla uzaviena dne 21.03.2024. Stavebni price byly dokonceny v 10/2024. Kolaudaéni
rozhodnuti bylo vydano v 02/2025. Celkové bylo v ramci dané akce proinvestovano 4.047.660,88 K¢ (z toho
bylo v roce 2025 proinvestovano 0,00 K¢&).

Merhautova 75

Predmétem akce bylo zatepleni pldsté budovy. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spole¢nosti MAMUT
— THERM PRO s.r.o. byla uzaviena dne 03.07.2024. Stavebni prace byly dokonceny v 11/2024. Kolaudaéni
rozhodnuti bylo vydano v 02/2025. Celkové bylo v ramci dané akce proinvestovano 8.662.349,98 K¢ (z toho
bylo v roce 2025 proinvestovano 0,00 K¢&).

Merhautova 97

Predmétem akce bylo zatepleni plast€ budovy. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spolecnosti
KEMGOstav s.r.o. byla uzaviena dne 20.05.2024. Stavebni price byly dokonceny v 11/2024. Kolaudaéni
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rozhodnuti bylo vydano v 02/2025. Celkov¢ bylo v ramci dané akce proinvestovano 3.840.402,60 K¢ (z toho
bylo v roce 2025 proinvestovano 0,00 K¢&).

Merhautova 154

Predmétem akce bylo zatepleni plasté€ budovy. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spolecnosti HV stavby
a préce s.r.o. byla uzaviena dne 21.06.2024. Stavebni prace byly dokonceny v 01/2025. Kolauda¢ni rozhodnut{
bylo vydano v 02/2025. Celkové¢ bylo v rdmci dané akce proinvestovano 6.902.604,49 K¢ (z toho bylo v roce
2025 proinvestovano 20.000,00 K¢).

Némésti SNP 8

Predmétem akce bylo zatepleni a oprava terasy budovy. Price realizovala spole¢nost LIGNO ART s.r.o. a byly
dokonceny v 09/2025. Povaha praci nevyZadovala kolauda¢ni souhlas. Celkové bylo vrdmci dané akce
proinvestovano 143.182,61 K¢ (vse proinvestovano v roce 2025).

Traubova 8

Predmétem akce bylo zatepleni pl4st€ budovy. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spolecnosti
BauSystem CZ s.r.o. byla uzavfena dne 11.07.2024. V prab¢hu postupu praci vzniklo zdrZeni s ohledem na
vlastniky sousednich pozemk stran Stitovych zdi. Stavebni prace byly vyjma §titi byly dokonceny v 11/2024
a Stity pak v 12/2025. Kolaudacni rozhodnuti bylo vydano v 04/2025 Celkové bylo v rdmci dané akce
proinvestovano 6.610.127,78 K¢ (z toho bylo v roce 2025 proinvestovano 1.995.659,39 K¢).

11.3. Nedokoncdené investi¢ni akce

Bieblova 2. 4, 6. 8. 10, 12 a 14 — rekonstrukce bytovych jader

Jednd se o rekonstrukci bytovych jader — odstranéni pivodnich umakartovych konstrukci nahrazenych
zdénymi veetné vymeény zafizovacich predmétl a rozvodi stavajicich instalaci v jadru v¢. vymeény stoupaciho
vedeni kanalizace, vzduchotechniky, studené vody a plynu panelovych bytovych domt. V ramci ul. Bieblova
(sudd) se jedna celkem o 7 bytovych domu, kde se nachazi celkem 181 bytovych jednotek. Aktudlné je
zpracovana pouze projektova piiprava dané akce. Celkové bylo v rdmci dané akce prozatim proinvestovdno
1.052.700,00 K¢ (vse proinvestovano v roce 2025). Realizace praci je planovana pro rok 2027.

Bratislavska 71 — regenerace bytového domu

Bytovy dim Bratislavska 71 v k.. Zabrdovice byl evidovdn jako nemovitd kulturni pamitka zapsana
v rejstifku Narodniho pamétkového tstavu od roku 1958 a byl evidovén pod ¢. rejstitku USKP: 48586/7-7902.
Vzhledem k tomu, Ze existovaly pochybnosti, byl v prubc¢hu roku 2019 vznesen v dané véci dotaz na
Ministerstvo kultury CR, které dne 24.12.2019 pravomocné& rozhodlo (zn. MK 81113/2019 OPP), Ze dany
objekt ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti neni kulturni pamatkou. V objektu je evidovano celkem 46 byti
a 17 nebytovych prostor. Veskeré nebytové prostory uziva odbor bydleni UMC Brno-sever. V rimci byt je
Jiz objekt zcela vyklizen. S ohledem na stavebné technicky stav domu bylo v minulosti navrZzeno provedeni
celkové rekonstrukce objektu. V pribéhu roku 2014 byla zpracovdna studie vyuZitelnosti objektu vc.
pruzkum. V roce 2019 byla zahdjena projektova piiprava na rekonstrukci ¢asti objektu, ktera byla v roce 2020
zastavena, nebot Ministerstvo kultury CR zahdjilo fizeni o prohldseni objektu kulturni pamétkou
(k 31.12.2025 neni v rdmci fizeni rozhodnuto). V roce 2025 byla zahdjena novd projektové piiprava, kdy
projektova dokumentace s feSenim po etapach by méla byt dokoncena v roce 2026. Celkové bylo v rdmci dané
akce prozatim proinvestovano 2.756.590,00 K¢ (z toho v roce 2025 proinvestovano 719.790,00 K¢).

Brechtova 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 a 18 — rekonstrukce bytovych jader

Jednd se o rekonstrukci bytovych jader — odstranéni pivodnich umakartovych konstrukci nahrazenych
zdénymi veetné vymeény zafizovacich predmétl a rozvodi stavajicich instalaci v jadru v¢. vymény stoupaciho
vedeni kanalizace, vzduchotechniky, studené vody a plynu panelovych bytovych domt. V rdmci ul. Brechtova
se jedna celkem o 11 bytovych domt, kde se nachazi celkem 313 bytovych jednotek. V prubéhu roku 2021
byla zpracovana projektovd dokumentace. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spole¢nosti ILASTAN
s.r.o. byla uzaviena dne 07.05.2025. K 31.12.2025 préce stdle probihaji a mély by byt dokonceny v 04/2026.
Celkové bylo vriamci dané akce prozatim proinvestovano 44.491.020,58 K¢ (z toho v roce 2025
proinvestovano 43.934.420,58 K¢).
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Dukelska tiida 50

Predmétem akce je zatepleni plasté€ budovy. Aktudlné je zpracovdna pouze projektova priprava dané akce. Ze
zpracovaného energetického posouzeni vyplynulo, Ze na tuto akci nebude moZzné Zadat o dotace z programu
Nova zelend tsporam. Celkové bylo v ramci dané akce prozatim proinvestovano 296.450,00 K¢ (z toho bylo
v roce 2025 proinvestovano 0,00 K¢). Realizace praci je planovéana pro rok 2026.

Dukelska tfida 60 a ndmésti Republiky 4

Predmétem akce je zatepleni plast€ budov. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spole¢nosti KALAHA
a.s. byla uzaviena dne 05.06.2025. Stavebni price nejsou k 31.12.2025 zcela dokonceny (zbyva dokoncit
fasadu 1. NP, kdy feSeni zdrZely konzultace s organy pamatkové péce). Predpoklada se dokonceni zacatkem
roku 2026. Celkové bylo v ramci dané akce prozatim proinvestovano 9.876.555,19 K¢ (z toho bylo v roce
2025 proinvestovano 9.344.155,19 K¢).

Hélkova 2

Predmétem akce je zatepleni dvorni ¢asti budovy. Aktudlné€ je zpracovdna pouze projektova piiprava dané
akce. Celkovée bylo vramci dané akce prozatim proinvestovano 110.000,00 K¢ (vSe proinvestovano v roce
2025). Realizace praci je planovéna pro rok 2026.

Ibsenova 9, 10 a 11 — vyména vytahti

Predmétem akce je vyména vytaht. V prubchu roku 2024 byla zpracovana projektova dokumentace s tim, Ze
realizace praci se predpokldadd v roce 2026 poté co budou dokoncéeny jiné planované opravy (zejména
rekonstrukce bytovych jader), aby nedoSlo k poskozeni novych vytaht. Celkové bylo v rdmci dané akce
prozatim proinvestovano 375.100,00 K¢ (z toho v roce 2025 proinvestovano 0,00 K¢).

Novackova 2.4,6 — rekonstrukce vnitinich ¢asti bytovych domu

Predmétem akce je rekonstrukce vnitfnich ¢asti danych domu (oprava bytl, spolecnych prostor, lodZii,
stoupaciho vedeni apod). Projektova dokumentace byla zpracovana v roce 2024. Smlouva o dilo s vybranym
dodavatelem spolecnosti AQUA-GAS s.r.o. byla uzaviena dne 24.03.2025. Stavebni price nejsou
k 31.12.2025 zcela dokoncéeny. Dokonceni praci se pfedpokladd zacatkem roku 2026. Celkové€ bylo v rdmci
dané akce prozatim proinvestovano 40.549.155,62 K¢ (z toho v roce 2025 proinvestovano 39.538.926,62 K¢).

Vranovska 23

Predmétem akce je zatepleni plast€ budov. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spole¢nosti GARCON
s.r.o. byla uzaviena dne 26.05.2025. Stavebni prace byly dokonceny v 12/2025. Aktudlng se ceka na vydani
kolauda¢niho rozhodnuti. Celkové bylo v ramci dané akce proinvestovano 5.224.520,39 K¢ (z toho bylo v roce
2025 proinvestovano 4.928.070,39 K¢).

Vranovska 22/24 a 26/28

Predmétem akce je zatepleni plasté budov. Smlouva o dilo s vybranym dodavatelem spole¢nosti MAMUT-
THERM PRO s.r.o. byla uzaviena dne 22.04.2025. Stavebni prace byly dokonceny v 10/2025. Aktudlné se
¢ekd na vydani kolaudacniho rozhodnuti. Celkové bylo v ramci dané akce proinvestovano 23.531.326,99 K¢&
(z toho bylo v roce 2025 proinvestovano 23.146.626,99 K¢).

11.4. Prevod nedokonéené investice na MMB

V 07/2025 doSlo na zdklad€ usneseni Z9/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 29.04.2025
k odsvéfeni bytového domu Francouzskd 61. Evidovand nedokoncend investice — studie k akci ,,Rekonstrukce
a nastavba BD Francozska 61 v celkové hodnoté 300.080,00 K¢ — byla v 07/2025 bezuplatné pievedena na
MMB, a to v souladu s usnesenim 9/16. zasedani Zastupitelstva MC Brno-sever konaného dne 11.12.2024.
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12. DOTACE
(zpracovdno referdtem ekonomickym)

S ucinnosti od 01.12.2021 byla provedena zména Statutu mésta Brna, kdy dle ¢l. 76 odstavce 54 bylo
meéstskym ¢astem umoznéno Zadat o ucelové dotace, ndvratné financni vypomoci a zapujcky ze statniho
rozpoctu, statnich fondl nebo zrozpoctu kraje, u nichZ neni vyZadovédna finan¢ni spoluicast mésta, bez
predchoziho souhlasu ze strany Rady mé&sta Brna. S ohledem na uvedené byl usnesenim 8/108. schiize RMC
Brno-sever konané dne 30.03.2022 udé€len souhlas s piistupem do Agendového informacniho systému Stdtniho
fondu Zivotniho prostiedi Ceské republiky (dale jen ,,SFZP*) za statutdrni mésto Brno, IC 44992785 pro dva
vybrané pracovniky odboru bydleni a soudasné jim bylo udéleno RMC Brno-sever povéfeni k registraci do
elektronického systému pro administraci projektdi Agendového informac¢niho systému SEZP. V pribéhu
celého feSeni zadosti je vyuZzivano sluZeb energetického specialisty Ing. Heleny ZiZlavské v rdmci technické
podpory. V roce 2025 ¢inily ndklady na technickou podporu 0,00 K¢ (v roce 2024 ¢inily naklady 208.725,00
Ko¢).

” lf;‘;‘tlg‘l’éa]g’;‘f:‘; ver | Via&202021 | Vzva&3/2023 | Vizva & 7/2023
Rok 2023 3.075.829,50 K& 0,00 K& 0,00 K&
Rok 2024 4.446.683,50 K& | 3.869.254,50 K& 0.00 K&
Rok 2025 1.092.242,00 K& | 17.539.087,37 K& 0.00 K&
8.614.755,00 K& | 21.408.341,87 K& 0,00 K&

Celkem pfijato k 31.12.2025

30.023.096,87 K¢&

12.1. Vyzva & 2/2021 (¢. 3/2023)

Dne 21.09.2021 vyhlasilo Ministerstvo Zivotniho prostfedi prostfednictvim SFZP vyzvu ¢&. 2/2021
k pfedklddani Zadosti o poskytnuti podpory z programu Novda zelend uspordm v rdmci Nirodniho planu
obnovy. Dan4 vyzva se tykala sektoru podpory bytovych domi. Zadosti bylo mozné podavat v obdobi od
12.10.2021 do 30.06.2025, nejpozdéji do vycerpani alokace, kterd ¢ini 5.000 mil. K¢. Maximalni mira podpory
je 50 % z celkovych piimych realizacnich vydaji, kdy na dané se v pfipad¢ statutdrniho mésta Brna vztahuje
omezeni z titulu vefejné podpory, kdy dle Natizeni komise (EU) €. 651/2014 v platném znéni (obecného
nafizeni o blokovych vyjimkéach — GBER) ¢ini omezeni 35 %. V ramci programu byla vypsédna oblast podpory
»A“ — na zatepleni. Dand dotacni vyzva byla pro vycerpani prostfedk k 30.06.2023 ukoncena. V této
souvislosti byla dne 15.06.2023 vyhlaSena vyzva housenerg ¢. 3/2023, kterd fesi financovani Zadosti pfijatych
v rdmci vyzvy €. 2/2021 z Moderniza¢niho fondu.

Poskytované podpory dle typu opatfeni:

Diléi Zakladni Komplex Pamatky
Zateplované plochy 700,00 900,00 1.150,00 900,00
Vyplné otvort 2.200,00 3.000,00 3.800,00 3.800,00
Konstrukce k zeminé 800,00 1.050,00 1.300,00 1.050,00
Statické zajiSténi a komplexni pfiprava podkladu 200,00
Eliminace tepelnych mostil 3.500,00 (dle plochy balkonii / lodZii)

vse K¢/ m?

Zékladni podpora 40.000,00 K¢ / Zddost
Posouzeni vad statiky 10.000,00 K¢& / Zddost

To, ktery typ opatfeni bude vrdmci konkrétniho bytového domu pouzit, uddvaji technické parametry
jednotlivych objektt, které jsou soucdsti posouzeni, ze kterého vzejde energetické hodnoceni daného objektu.

Ukoncené a vypoiddané Zdadosti o podporu v roce 2023:

- nazev projektu: Zatepleni BD Janouskova 13 v Brné — pfijatd podpora: 1.119.342,50 K¢
- nazev projektu: Zatepleni BD Jugoslavska 24 v Brné — pfijatd podpora: 685.636,00 K¢
- nazev projektu: Zatepleni BD Vranovska 10 v Brné — pfijata podpora: 1.270.851,00 K¢
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Ukoncené a vypoiddané Zdadosti o podporu v roce 2024:

- nazev projektu: Zatepleni BD Janouskova 15 v Brné — pfijatd podpora: 857.979,00 K¢

- nazev projektu: Zatepleni BD Janouskova 17 v Brné — pfijata podpora: 843.430,00 K¢

- nazev projektu: Zatepleni BD Janouskova 19 v Brné — pfijatd podpora: 819.586,00 K¢

- nazev projektu: Zatepleni BD Janouskova 21 v Brné — pfijatd podpora: 842.428,00 K¢

- nazev projektu: Zatepleni BD Janouskova 23 v Brné — pfijatd podpora: 1.083.260,50 K¢

- nazev projektu: Zatepleni BD Lesnicka 23 v Brné — pfijatd podpora: 678.043,50 K¢

- nazev projektu: Zatepleni BD Jana Svobody 15 v Brné — pfijatd podpora: 1.610.016,00 K¢
- nazev projektu: Zatepleni BD Jana Svobody 17 v Brné — pfijatd podpora: 1.581.195,00 K¢

Ukoncdcené a vypoiddané Zdadosti o podporu v roce 2025:

- ndzev projektu: Zatepleni BD Bratislavska 86 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/17. RMC Brno-sever konana dne 19.04.2023
- podéani Zadosti: 24.04.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202068

- vySe mozné podpory dle Zadosti: 553.614,00 K&

- akceptace zadosti: 24.04.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 24.04.2025
- realizace doloZena: 12.09.2024

- kladné rozhodnuti ministra: 17.12.2024

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 27.12.2024

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 07.02.2025

- pfijata podpora: 549.400,50 K¢é

- ndzev projektu: Zatepleni BD Bratislavska 86a v Brné

- schviélenf Zadosti: 9/17. RMC Brno-sever konana dne 19.04.2023
- podéani Zadosti: 24.04.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202069

- vySe mozné podpory dle Zadosti: 547.055,00 K&

- akceptace zadosti: 27.04.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 27.04.2025
- realizace doloZena: 12.09.2024

- kladné rozhodnuti ministra: 17.12.2024

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 27.12.2024

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 07.02.2025

- pfijata podpora: 542.841,50 K¢é

- ndzev projektu: Zatepleni BD Bfenkova 45 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023

- podéni Zadosti: 05.06.2023

- oprava/doplnéni Zadosti: 12.06.2023 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 09.06.2023)
- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202454

- vySe mozné podpory: 915.037,00 K&

- akceptace zadosti: 15.06.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 15.06.2025
- realizace doloZena: 01.04.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 10.04.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 16.04.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 13.05.2025

- pfijata podpora: 910.561,00 K¢é
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- ndzev projektu: Zatepleni BD Dukelska tiida 59b v Brné

- schviélenf Zadosti: 9/11. RMC Brno-sever konana dne 22.02.2023
- podani Zadosti: 28.02.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214201746

- vySe mozné podpory: 2.661.876,00 K&

- akceptace zadosti: 13.03.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 13.03.2025
- realizace doloZena: 13.02.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 04.04.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 11.04.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 25.04.2025

- pfijata podpora: 2.655.599,00 K¢

- ndzev projektu: Zatepleni BD Mathonova 80 v Brné

- schviélenf Zadosti: 9/23. RMC Brno-sever konana dne 14.06.2023
- podéani Zadosti: 16.06.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202658

- vySe mozné podpory: 784.761,50 K¢&

- akceptace zZadosti: 28.08.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 30.06.2025
- realizace doloZena: 20.05.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 14.07.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 23.07.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 15.08.2025

- pfijata podpora: 738.588,40 K¢

- ndzev projektu: Zatepleni BD Mathonova 82 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/23. RMC Brno-sever konana dne 14.06.2023
- podéani Zadosti: 16.06.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202659

- vySe mozné podpory: 853.229,50 K¢&

- akceptace zadosti: 10.08.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 30.06.2025
- realizace doloZena: 21.05.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 19.06.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 02.07.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 814.579,47 K¢&

- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 49 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023

- podéni Zadosti: 05.06.2023

- oprava/doplnéni Zadosti: 14.06.2023 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatki z 05.06.2023)
- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202457

- vySe mozné podpory: 1.847.475,00 K&

- akceptace zadosti: 15.06.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 15.06.2025
- realizace doloZena: 18.03.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 29.05.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 09.06.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 1.842.868,25 K¢
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- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 51 v Brné

- schvileni Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023
- podéni Zadosti: 05.06.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202458

- vySe mozné podpory: 1.449.602,50 K¢&

- akceptace zadosti: 06.06.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 06.06.2025
- realizace doloZena: 21.03.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 29.05.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 09.06.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 1.444.995,75 K¢

- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 53 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023

- podéni Zadosti: 05.06.2023

- oprava/doplnéni Zadosti: 12.06.2023 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 09.06.2023)
- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202459

- vySe mozné podpory: 1.399.163,50 K¢&

- akceptace zadosti: 16.08.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 30.06.2025
- realizace doloZena: 26.03.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 09.06.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 20.06.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 1.368.733,68 K¢

- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 53a v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023

- podéni Zadosti: 05.06.2023

- oprava/doplnéni Zadosti: 12.06.2023 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 09.06.2023)
- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202460

- vySe mozné podpory: 1.303.170,00 K¢&

- akceptace zadosti: 12.06.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 12.06.2025
- realizace doloZena: 26.03.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 26.05.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 29.05.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 13.06.2025

- pfijata podpora: 1.298.563,25 K¢

- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 55 v Brné

- schvélenf Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023

- podani Zadosti: 05.06.2023

- oprava/doplnéni Zadosti: 09.06.2023 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 09.06.2023)
- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202461

- vySe mozné podpory: 852.232,50 K¢&

- akceptace zadosti: 12.06.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 12.06.2025
- realizace doloZena: 27.05.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 09.06.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 20.06.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 848.805,50 K¢é
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- ndzev projektu: Zatepleni BD namésti SNP 11 v Brné

- schviélenf Zadosti: 9/23. RMC Brno-sever konana dne 14.06.2023
- podéani Zadosti: 16.06.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202660

- vySe mozné podpory: 544.848,00 K&

- akceptace zZadosti: 28.06.2023

- rezervace financnich prostfedki = termin pro doloZeni: 28.06.2025
- realizace doloZena: 22.05.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 19.06.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 02.07.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 511.170,07 K¢é

- ndzev projektu: Zatepleni BD Novackova 12 v Brné

- schvilenf Zadosti: 8/119. RMC Brno-sever konana dne 27.07.2022
- podéni Zadosti: 02.08.2022

- oprava/doplnéni Zadosti: 24.08.2022 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 17.08.2022)
- registraéni ¢islo Zadosti: 5214200729

- vySe mozné podpory dle Zadosti: 994.267,00 K&

- akceptace Zadosti: 25.08.2022

- rezervace finan¢nich prostfedkl = termin pro doloZeni: 25.08.2024
- realizace doloZena: 19.03.2024

- kladné rozhodnuti ministra: 27.02.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 06.03.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 20.03.2025

- pfijata podpora: 990.719,00 K¢é

- ndzev projektu: Zatepleni Provaznikova 20 v Brné

- schviélenf Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023

- podéni Zadosti: 05.06.2023

- oprava/doplnéni Zadosti: 29.06.2023 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatki z 27.06.2023)
- registracni ¢islo Zadosti: 5214202455

- vySe mozné podpory: 1.035.590,00 K¢&

- akceptace zadosti: 31.07.2023

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 30.06.2025
- realizace doloZena: 01.04.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 12.06.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 20.06.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 1.031.114,00 K¢

- ndzev projektu: Zatepleni BD Provaznikova 22 v Brné

- schviélenf Zadosti: 9/21. RMC Brno-sever konana dne 31.05.2023

- podéani Zadosti: 05.06.2023

- oprava/doplnéni Zadosti: 12.06.2023 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 09.06.2023)
- registraéni ¢islo Zadosti: 5214202456

- vySe mozné podpory: 1.132.047,50 K¢&

- akceptace zadosti: 14.06.2023

- rezervace finan¢nich prostfedkd = termin pro doloZeni: 14.06.2025
- realizace doloZena: 01.04.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 14.07.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 23.07.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 15.08.2025

- pfijata podpora: 1.127.571,50 K¢&
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- ndzev projektu: Zatepleni BD Vranovska 8 v Brné

- schviéleni Zadosti: 9/11. RMC Brno-sever konana dne 22.02.2023
- podani Zadosti: 28.02.2023

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214201747

- vySe mozné podpory dle Zadosti: 1.133.815,00 K¢&

- akceptace zadosti: 14.03.2023

- rezervace financnich prostfedkid = termin pro doloZeni: 14.03.2025
- realizace doloZena: 09.12.2024

- kladné rozhodnuti ministra: 06.03.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 13.03.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 28.03.2025

- pfijata podpora: 1.071.334,00 K¢

- ndzev projektu: Zatepleni BD Vranovska 9 v Brné

- schvilenf Zadosti: 8/114. RMC Brno-sever konana dne 25.05.2022

- podéni Zadosti: 30.05.2022

- oprava/doplnéni Zadosti: 09.08.2022 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 05.08.2022)

- registraéni ¢islo Zadosti: 5214200487

- vySe mozné podpory dle Zadosti: 887.432,50 K&

- akceptace Zadosti: 12.09.2022

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 12.09.2024

- realizace doloZena: 08.02.2024 (dne 07.10.2024 vréiceno k doplnéni s tim, Ze SFZP trvd na doloZeni, ze
soudni spor s insolvenénim spravcem byl pravomocné ukoncen — stanoven termin pro doloZeni: 30.06.2025)

- realizace znovu doloZena: 14.04.2025 (pozn. soudni spor byl pravomocné ukoncen dne 20.03.2025)

- kladné rozhodnuti ministra: 09.06.2025

- datum pfijeti podpory na ucet MMB: 20.06.2025

- datum piijeti podpory na ti¢et MC Brno-sever: 18.07.2025

- pfijata podpora: 883.884,50 K¢

12.2. Vyzva & 7/2023

Dne 19.09.2023 vyhlasilo Ministerstvo Zivotniho prostiedi prostiednictvim SFZP vyzvu HOUSEnerg ¢.
7/2023 k financovani Zadosti o poskytnuti podpory v rdmci programu Novd zelend dspordm z prostiedkil
Modernizac¢niho fondu. Dand vyzva se tyka segmentu podpory bytovych domtl a je cilena na vefejnou spravu,
obce a piispévkové organizace jimi ziizované. Zadosti je moZné poddvat v obdobi od 19.09.2023 do
30.06.2028, nejpozdéji do vycerpani alokace, kterd ¢ini 1.000 mil. K¢ Maximdalni mira podpory je 70 %
z piimych realizacnich vydajt, kdy na dané se v ptipad¢ statutdrniho mésta Brna vztahuje omezeni z titulu
vetejné podpory, kdy dle Nafizeni komise (EU) €. 651/2014 v platném znéni (obecného nafizeni o blokovych
vyjimkdch — GBER) ¢inf omezeni 35 %. V rdmci programu je vypsand oblast podpory ,,A* — na zatepleni.

Poskytované podpory dle typu opatieni:

Diléi Zakladni | Optimalni | Pamatky
Zateplované plochy 1.100,00 1.400,00 1.900,00 1.400,00
Vyplné otvort 3.300,00 4.500,00 7.000,00 7.000,00
Konstrukce k zeminé 1.200,00 1.600,00 2.500,00 1.600,00
Statické zajiSténi a komplexni pfiprava podkladu 300,00
Eliminace tepelnych mostil 5.000,00 (dle plochy balkonii / lodZii)
Stinici technika 2.000,00

vse K¢/ m?

Zékladni podpora 70.000,00 K¢& / Zddost
Bonus pro socidlni byty az 150.000,00 K¢

To, ktery typ opatfeni bude vrdmci konkrétniho bytového domu pouzit, uddvaji technické parametry
jednotlivych objektt, které jsou soucdsti posouzeni, ze kterého vzejde energetické hodnoceni daného objektu.
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DoloZené Zdadosti o podporu Cekajici na vyddni rozhodnuti ministra a poskytnuti podpory:

- ndzev projektu: Zatepleni BD Francouzska 90 v Brné

- schviéleni Zadosti: 9/45. RMC Brno-sever konan4 dne 28.02.2024

- podéni Zadosti: 08.03.2024

- oprava/doplnéni Zadosti: 10.04.2024 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 09.04.2024)
- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000088

- vySe mozné podpory: 1.011.764,00 K&

- akceptace Zadosti: 24.04.2024

- rezervace financnich prostfedkl = termin pro doloZeni: 24.04.2026
- realizace doloZena: 03.12.2025

- mozna podpora s ohledem na doloZenf realizace: 1.011.764,00 K¢
- stav k 31.12.2025: ¢ekd se na vydani rozhodnuti ministra

- ndzev projektu: Zatepleni BD Francouzska 92 v Brné

- schvélenf Zadosti: 9/45. RMC Brno-sever konan4 dne 28.02.2024

- podéni Zadosti: 08.03.2024

- oprava/doplnéni Zadosti: 04.04.2024 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatki z 13.03.2024 a z 21.03.2024)
- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000089

- vySe mozné podpory: 3.335.538,00 K¢&

- akceptace Zadosti: 05.04.2024

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 05.04.2026
- realizace doloZena: 03.12.2025

- mozna podpora s ohledem na doloZenf realizace: 2.575.768,46 K¢
- stav k 31.12.2025: ¢ekd se na vydani rozhodnuti ministra

- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 75 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/50. RMC Brno-sever konana dne 10.04.2024

- podéani Zadosti: 15.04.2024

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000114

- vySe mozné podpory: 2.368.941,00 K¢&

- akceptace Zadosti: 15.05.2024

- rezervace finan¢nich prostfedkl = termin pro doloZeni: 15.05.2026
- realizace doloZena: 17.10.2025

- mozna podpora s ohledem na doloZenf realizace: 2.368.941,00 K¢
- stav k 31.12.2025: ¢ekd se na vydani rozhodnuti ministra

- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 97 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/50. RMC Brno-sever konan4 dne 10.04.2024

- podéni Zadosti: 15.04.2024

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000115

- vySe mozné podpory: 815.403,00 K&

- akceptace Zadosti: 16.04.2024

- rezervace finan¢nich prostfedkl = termin pro doloZeni: 16.04.2026
- realizace doloZena: 24.10.2025

- kladné rozhodnuti ministra: 27.11.2025

- pfiznand podpora dle rozhodnuti ministra: 815.403,00 K¢

- stav k 31.12.2025: ¢ekd se na pifjem financnich prostiedki

- Pozn.) Financni prostiedky prijaty na ticet MMB dne 09.01.2026 a na ticet M C Brno-sever dne 23.01.2026
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Zddosti o podporu Cekajici na doloZeni realizace:

- ndzev projektu: Zatepleni BD Dukelska tfida 60 v Brné

- schviéleni Zadosti: 9/72. RMC Brno-sever konan4 dne 30.10.2024

- podéani Zadosti: 04.11.2024

- oprava/doplnéni Zadosti: 12.11.2024 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 11.11.2024)

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000190

- vySe mozné podpory: 2.690.654,00 K¢

- akceptace Zadosti: 12.11.2024

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 12.11.2026

- stav k 31.12.2025: stavebni prace nejsou zcela dokonceny — predpoklad dokonceni v 01/2026, nasledné bude
feSeno vydani kolauda¢niho rozhodnuti a budou zpracoviny doklady pro doloZeni realizace

- ndzev projektu: Zatepleni BD Merhautova 154 v Brné

- schvélenf Zadosti: 9/45. RMC Brno-sever konan4 dne 28.02.2024

- podani Zadosti: 08.03.2024

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000090

- vySe mozné podpory: 2.009.897,00 K¢

- akceptace Zadosti: 04.04.2024

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 04.04.2026

- stav k 31.12.2025: stavebni priace dokonceny, kolaudaéni rozhodnuti vydano, ¢ekd se na technické podklady
pro zpracovani dokumentl pro doloZeni realizace

- ndzev projektu: Zatepleni BD namésti Republiky 4 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/72. RMC Brno-sever konan4 dne 30.10.2024

- podéani Zadosti: 04.11.2024

- oprava/doplnéni Zadosti: 04.11.2024 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 04.11.2024)

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000189

- vySe mozné podpory: 2.042.060,00 K¢

- akceptace Zadosti: 05.11.2024

- rezervace financnich prostfedkl = termin pro doloZeni: 05.11.2026

- stav k 31.12.2025: stavebni prace nejsou zcela dokonceny — predpoklad dokonceni v 01/2026, nasledné bude
feSeno vydani kolauda¢niho rozhodnuti a budou zpracovany doklady pro doloZeni realizace

- ndzev projektu: Zatepleni BD Traubova 8 v Brné

- schvéleni Zadosti: 9/45. RMC Brno-sever konan4 dne 28.02.2024

- podani Zadosti: 08.03.2024

- oprava/doplnéni Zadosti: 19.03.2024 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatkd z 13.03.2024)

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000091

- vySe mozné podpory: 2.029.704,00 K¢

- akceptace Zadosti: 21.03.2024

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 21.03.2026

- stav k 31.12.2025: stavebni prace dokonceny, kolaudaéni rozhodnuti vydano, ¢ekd se na technické podklady
pro zpracovani dokumentt pro doloZeni realizace

- ndzev projektu: Zatepleni BD Vranovska 23 v Brné

- schvilenf Zadosti: 9/72. RMC Brno-sever konan4 dne 30.10.2024

- podani Zadosti: 04.11.2024

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000191

- vySe mozné podpory: 2.298.878,00 K¢

- akceptace Zadosti: 06.11.2024

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 06.11.2026

- stav k 31.12.2025: stavebni prace dokonceny, ¢eka se na vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nisledné budou
zpracovany doklady pro doloZeni realizace
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nazev projektu: Zatepleni BD Vranovska 22/24 v Brné

schvéleni zadosti: 9/64. RMC Brno-sever konana dne 31.07.2024

- podéni Zadosti: 01.08.2024

registracni ¢islo zadosti: 7737000148

vySe mozné podpory: 3.580.702,00 K¢

akceptace Zadosti: 08.08.2024

rezervace finanCnich prostfedkti = termin pro doloZeni: 08.08.2026

stav k 31.12.2025: stavebni prace dokonceny, ¢ekd se na vydani kolaudaéniho rozhodnuti, ndsledné budou
zpracovany doklady pro doloZeni realizace

nazev projektu: Zatepleni BD Vranovska 26/28 v Brné

schvéleni zadosti: 9/64. RMC Brno-sever konana dne 31.07.2024

- podani Zadosti: 01.08.2024

oprava/doplnéni z4dosti: 12.08.2024 (vyzva SFZP k odstranéni nedostatki z 02.08.2024)

- registraéni ¢islo Zadosti: 7737000149

vySe mozné podpory: 3.614.896,00 K¢

- akceptace Zadosti: 14.08.2024

- rezervace financnich prostfedkd = termin pro doloZeni: 14.08.2026

- stav k 31.12.2025: stavebni prace dokonceny, ¢eka se na vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nisledné budou
zpracovany doklady pro doloZeni realizace

12.3. Povinna publicita

V souvislosti s plnénim podminek dotac¢nich programt jsou dale vynakladany prostfedky na zajisténi povinné
publicity, které jsou ze strany SFZP refundovany v rdmci poskytnuté podpory. Béhem realizace praci je nutné
zajistit na instalovaném leSeni na vetejnosti dobie viditelném misté informacni plachtu (velikost 2 x 1 m). U
objektt, kde byla Zadost o podporu poddna do 31.05.2022, je po dokonceni praci nutné na objektech na
vefejnosti dobfe viditelném misté instalovat informacni Stitek (velikost 20 x 10 cm). U objektd, kde byla zadost
o podporu podédna po 01.06.2022, je po dokonceni praci nutné na objektech na vetejnosti dobie viditelném
misté& instalovat plakét (velikost A3). Grafické manuély k povinné publicité poskytuje SFZP.

Vramci vyzvy ¢. 2/2021 a & 3/2023 je samostatné poskytovdna podpora na povinou publicitu, a to
v maximalni vysi na informacni plachtu 5.000,00 K¢, na informacnf Stitek 2.500,00 K¢ a na informacni plakat
500,00 K¢. V ramci vyzvy €. 7/2023 se jiZ samostatné podpora na povinnou publicitu neposkytuje, ale tato je
soucasti zdkladni podpory v rdmci dané zZadosti.

V ramci povinné publicity je desetileta udrZitelnost béZici od data vydani rozhodnuti ministra. Namatkové se
vyskytly v ramci oznacCeni objektt piipady, kdy nezndmé osoby povinné oznaceni odstranily a informacni
plakaty musely byt znovu poiizeny. Dané naklady jsou soucasti celkovych ndkladi daného roku.

V roce 2025 bylo na povinnou publicitu vynaloZeno celkem 5.719,00 K¢ (v roce 2024 to bylo 29.102,00 K¢).
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13. TECHNICKA CINNOST
(zpracovdno oddélenim bydleni)

V ramci MC Brno-sever jsou Radou MC schvélena Pravidla uZivani byt ve spravé MC Brno-sever, ktera
stanovuji, co spadd do ndkladl béZzné udrzby bytu hrazené ndjemcem, a co je mozné v piipad¢ oprav v byté
ndjemctum refundovat. Zejména se jednd o zafizovaci prfedméty. Soucasti téchto pravidel jsou i tabulky
se standardnimi cenami a dobami umofovani zafizovacich predmétii. 9/72.schiize RMC konand 30.10.2024
schvilila ndvrh dpravy Pravidel uzivani bytli ve spravé MC Brno-sever ve vztahu na navyseni cen stavebniho
materialu a zafizovacich pfedméti. Bylo schvédleno navyseni maximaln{ ceny zafizovacich predméti a dalsiho
propléaceného materidlu pro ndjemce, kteti si opravuji byt a Zadaji o refundaci.

V piipadé rekonstrukce bytu ma ndjemce narok na refundaci nakladii vynaloZenych na opravy a tpravy v byté,
pokud jsou pivodni zatizovaci ptedméty amortizovany nebo pokud nebylo ujednano jinak (pfidéleni bytu na
opravy vlastnim ndkladem). Jakékoliv upravy bytu musi byt dle ustanoveni ndjemni smlouvy pfedem
odsouhlaseny pronajimatelem.

Narok na refundaci vynaloZenych nékladii je pouze na zafizovaci predméty uvedené v ndsledujicich tabulkach
¢. 1 a & 2. Za zafizovaci pfedméty uvedené v tabulce €. 2 je uctovdno ndjemné, stanovené v evidencénim listu,
ktery je soucdsti ndjemni smlouvy. V pfipadé vymény (pofizeni) zafizovaciho pfedmétu uvedeného v tabulce
¢. 2 ndgjemcem bude po jeho proplaceni vypocteno ndjemné za vybaveni bytu odpovidajici proplacené castce
rozuctované na dobu uvedenou v tabulce €. 2. Po uplynuti této doby bude tctovdno ndjemné za tyto ptedméty
ve vysi 5,00 respektive 10,00 K¢, a tyto zlstanou ve vlastnictvi pronajimatele. V piipad¢ pofizeni nového
zafizovactho prfedmétu na vlastni ndklady ndjemce v piipadé, Ze pivodni neni pln¢ splacena, ndjemce
jednorazove doplati zbyvajici ¢astku.

Cena uvedena v tabulce ¢. 1 je cena maximdlniho piispévku. Piispévek se nevztahuje na préci, dopravu,
vedlej$i materidl jako lepidla, sparovaci hmoty, liSty, samonivelacni stérky apod. Ceny uvedené v tabulce €. 2
jsou maximalni véetné prace a dopravy.

K refundaci je nutné dolozit origindly danovych dokladi — paragony, piipadné faktury s uvedenim rozpisu
jednotlivych polozek. Faktura musi byt vystavena na jméno ndjemce.

Tabulka ¢ 1 — Standardni ndklady zafizovacich predméti, které se neumoiuji v evidenénim listu a jde o
¢astky urcené pouze pro refundaci

Zatizovaci predméty Standardni cena
WC + Splachovaci nddrzka 2.800,00 K¢
WC misa 1.600,00 K¢
Splachovaci nddrzka 1.200,00 K¢
WC kombi 5.000,00 K¢
Vana v¢. napojeni 5.000,00 K¢
Umyvadlo 1.500,00 K¢
Sprchova vani€ka v¢. napojeni 4.000,00 K¢
Sprchovy kout v¢. zastény 10.000,00 K¢&
Dftez jednodilny v¢. napojeni 1.500,00 K¢
Drtez dvoudilny v¢. napojeni 2.000,00 K¢
Baterie vanova 2.500,00 K¢
Baterie umyvadlové 2.500,00 K¢
Baterie diezova 2.500,00 K¢
Obklady (za m2) 500,00 K¢
Podlahov4 krytina (za m2) 900,00 K¢
LiSty (mb) 100,00 K¢
BrouSeni a natér dfevéné podlahy (za m2) 800,00 K¢
Nétéry dvefi (m2) 500,00 K¢
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Tabulka ¢ 2 — Rozuctovani potizovacich nakladi na zafizovaci predméty, které se umoiuji v evidenénim

listu formou ndjemného

Zarizovaci piredméty Pofizovaci cena | Umoiovani

Sporak plynovy/elektricky/kombinovany, varni deska, vestavéna trouba 8.000,00 K¢& 2 roky
Plynovy prttokovy ohfiva¢ vody kondenzacni 25.000,00 K¢& 4 roky
Plynové topidlo v¢. odkoureni 19.000,00 K¢& 4 roky
Elektricky zasobnik vody 80 | 10.500,00 K¢& 2 roky
Elektricky zasobnik vody 100 1 11.000,00 K¢& 2 roky
Elektricky zasobnik vody 1201 12.000,00 K¢& 2 roky
Elektricky pratokovy ohfiva¢ vody 5.000,00 K¢ 2 roky
Plynovy kotel kondenza¢ni 50.000,00 K¢& 5 let

Elektricky kotel se zdsobnikem 25.000,00 K¢& 4 roky
Kuchyiisk4 linka 30.000,00 K¢ 4 roky
Deska ke kuchynské lince 3.500,00 K¢& 2 roky
Vafi¢ plynovy 5.000,00 K¢ 2 roky
Vaftic¢ elektricky 3.000,00 K¢ 2 roky
Infrazéric 1.500,00 K¢ 2 roky
Elektricky odsédvac par 3.000,00 K¢& 2 roky
Elektricky pfimotop 3.500,00 K¢& 2 roky
Elektricky topny Zebiik 3.000,00 K¢ 2 roky

13.1. Souhlas s ipravami bytu

Podle § 2220 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, a dle ustanoveni ndjemni smlouvy
smi nijemce provést Upravy bytu jen se souhlasem pronajimatele. Pokud se ndjemce rozhodne danych
ustanoveni vyuZit, tak si musi podat Zadost o udé€leni souhlasu s dpravami bytu. Tato je povéfenym
pracovnikem odboru bydleni posouzena a v piipad€ schvaleni je s nijemcem uzaviena Dohoda o provedeni
oprav — stavebnich uprav ndjemni jednotky. Ndjemctim jsou v jednodus$ich piipadech a pro urychleni této
agendy vystavovdny souhlasy s provedenim oprav v byt€, bez nutnosti jejich podpisu.

Vystavené souhlasy ke stavebnim Upravam bytu:
= Rok 2025: 90
= Rok 2024: 115

Néjemce provadi tpravy vlastnim ndkladem s tim, Ze 1ze proplatit nékteré zatizovaci pfedméty, popt. naklady
spojené s udrzbou pevnych ¢4sti bytu (napt. brouSeni podlah, natéry vnittnich dvefi). Zatizovaci ptedméty jsou
proplaceny pouze ve standardnich cendch, vyjma piipadi, kdy je v dohod¢ ujednano jinak. Proplaceni nakladii
neni moZné, pokud nebyla vyména daného zafizovaciho pfedmétu pfedem odsouhlasena pronajimatelem.

Uzaviené dohody se souhlasem ke stavebnim tpravam bytu:
= Rok 2025: 43
= Rok 2024: 55

13.2. Refundace

V nédvaznosti na uzaviené dohody a vystavené souhlasy o stavebnich upravich bytu je nasledné v souladu
s ustanovenimi dané dohody provadéno proplaceni uznanych nakladii ndgjemctim. Toto je realizovano vZdy na
zéklad¢é schvdleni predmétné refundace piisluSnym provoznim technikem a odsouhlaseni povéteného
pracovnika odboru bydleni. Prostfednictvim refundaci jsou ndjemctim propldceny i spolutcasti na pojistnych
plnénich a platby za pfipojeni odb&rmého mista bytu k distribucni soustavé, které ndjemce za méstskou st
hradil vici spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s. Jde o ptipady, kdy odbérné misto bylo odpojeno déle nez 5 let.

Vzhledem k tomu, Ze nékteré prace jsou realizovany koncem roku, vyskytuji se situace, Ze ndjemci dodédvaji
doklady k proplaceni za predchédzejici obdobi (napf. v roce 2025 doklady za rok 2024). Tyto jsou ucetné feSeny
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vici vytvofenym dohadnym polozkam z ptfedchoziho tcetniho obdobi. Fakticky jsou pak v rdmci daného roku
vyfizovany Zadosti, které v§ak ndkladové spadaji do pfedchoziho ti¢etniho obdobi a nejsou tak ndklady daného
roku. Céstka dohadnych poloZek pro dany rok je vzdy stanovena odhadem s tim, Ze se vZdy vychézi z evidence
uzavienych dohod o stavebnich tpravich bytu, ze které je patrné, kteti ndjemci (stavebnici) k 31.12. daného
roku dosud nepozadali o refundaci ndkladt. U téchto dohod se odhadem vycisli predpokladané pozadavky
ndjemct na refundaci ve vazbé na pfedmét dané dohody.

13.2.1. Proplaceni povizovaci ceny zaiizovacich piedmétu

Naklady bézného roku Rok 2025 Rok 2024
Vyftizené Zadosti 139 124
Proplaceno 2 364 636,18 K¢ 2.483.040,80 K¢
Dohadné polozky Rok 2025 Rok 2024
Vytvofeny dohad z piedchoziho roku 1 500 000,00 K¢& 1.563.373,00 K¢&
Vytizené zadosti 21 9
Proplaceno 322 566,00 K¢ 210.796,00 K¢
Necerpany dohad 1177 434,00 K¢ 1.352.577,00 K&
Celkem Rok 2025 Rok 2024
Naklady bézného roku 2 364 636,18 K¢ 2.483.040,80 K¢
Necerpany dohad -1 177 434,00 K¢ | - 1.352.577,00 K¢
Vytvoieny dohad 1.500 000,00 K¢ 1.500.000,00 K¢
Celkovy naklad daného roku 2 687 202,18 K¢ 2.630.463,80 K¢
13.2.2. Proplaceni udriby
Naklady bézného roku Rok 2025 Rok 2024
Vyftizené Zadosti 9 17
Proplaceno 58 048,00 K¢ 177.274,48 K¢
Dohadné polozky Rok 2025 Rok 2024
Vytvofeny dohad z piedchoziho roku 200 000,00 K¢ 200.000,00 K¢
Vyftizené Zadosti 2 2
Proplaceno 11 523,00 K¢ 17.920,00 K¢
Necerpany dohad 188 477,00 K¢ 182.080,00 K¢
Celkem Rok 2025 Rok 2024
Néklady bézného roku 58 048,00 K¢ 177.274,48 K¢
Necerpany dohad -188 477,00 K¢ -182.080,00 K¢
Vytvoieny dohad 200 000,00 K¢ 200.000,00 K¢
Celkovy naklad daného roku 69 571,00 K¢ 195.194,48 K¢

13.2.3. Proplaceni platby za piipojeni k distribucni soustavé

Naklady bézného roku Rok 2025 Rok 2024
Vyftizené Zadosti 17 12
Proplaceno 167 680,00 K¢ 89.650,00 K¢
Dohadné polozky Rok 2025 Rok 2024
Vytvofeny dohad z pfedchoziho roku 30 000,00 K¢ 50.000,00 K¢
Vyftizené zadosti 1 0
Proplaceno 3 000,00 K¢ 0,00 K¢
Necerpany dohad 27.000,00 K¢ 50.000,00 K¢
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Celkem Rok 2025 Rok 2024
Naklady bé&zného roku 167 680,00 K¢ 89.650,00 K¢
Nederpany dohad -27.000,00 K¢ - 50.000,00 K¢
Vytvoieny dohad 30.000,00 K¢ 30.000,00 K¢
Celkovy naklad daného roku 170 680,00 K¢ 69.650,00 K¢
13.2.4. Proplaceni spoluiidasti na pojistném plnéni
Naklady bézného roku Rok 2025 Rok 2024
Vyftizené zadosti 3 8
Proplaceno 3.000,00 K¢ 23.752,00 K¢
Dohadné polozky Rok 2025 Rok 2024
Vytvofeny dohad z piedchoziho roku 10.000,00 K¢& 4.000,00 K¢
Vytizené zadosti 0 0
Proplaceno 0,00 K¢ 0,00 K¢
Necerpany dohad 10.000,00 K¢ 4.000,00 K¢
Celkem Rok 2025 Rok 2024
Néklady béZzného roku 3 000,00 K¢ 23.752,00 K¢
Necerpany dohad -10.000,00 K¢ -4.000,00 K¢
Vytvoteny dohad 10.000,00 K¢ 10.000,00 K¢
Celkovy naklad daného roku 3 000,00 K¢ 29.752,00 K¢
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14. UDRZBA A OPRAVY
(zpracovdno referdtem technickym ve spoluprdci s referdtem ekonomickym)

V roce 2025 bylo oddélenim spravy budov vystaveno na béZnou udrzbu a opravy celkem 3 057 objednavek (v
roce 2024 to bylo 3 082 objednavek).

14.1. Bézné opravy

Majoritni rozsah drobnych oprav a udrzby svéfeného domovniho, bytového a nebytového fondu pro rok 2025
byl realizovdn externimi dodavateli na zakladé objedndvek. Objednané prace byly realizovany v souladu
s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znénf a internimi ptedpisy v ramci MC Brno-sever. V ramci bé7né
udrZzby a oprav byly odstrafiovdny zdvady malého rozsahu v bytech, nebytovych prostorach a ve spole¢nych
prostordach domt, a to v hodnot¢ do 150 tis. K¢ bez DPH (dle smérnice 2/2025). Jednalo se zejména o opravy
vodoinstalace, plynoinstalace, elektroinstalace, opravy rozvodu topeni, zednické a zdmecnické prace. V roce
2025 bylo vystaveno 3 057 objednavek a celkové naklady Cinily 14.095.329,54 K¢ (v roce 2024 to bylo 3 082
objednavek za celkem 14.356.712,75 K¢).

Kromé oprav realizovanych pronajimatelem byly realizovany i opravy na zdkladé pozadavku ndjemnikl za
jejich finanéni ucasti nebo alespon spoluticasti.

Nad rdmec vySe uvedeného byla v roce 2025 realizovédna plo$na pfevymeéna mérict v jednotlivych bytovych
jednotkéach a nebytovych prostorech, a to na zdkladé vyhlasky ministerstva primyslu a obchodu ¢. 345/2002
Sb., kterd pro vodoméry na studenou a teplou vodu uklddd povinnost pravidelné vymény po péti letech a
v ptipad¢ indikétorti rozd€lovaci topnych ndkladl pravidelnou vyménu po deseti letech. Vyménu méfidel pro
dalkovy odecet spotieby realizuje dle uzaviené smlouvy s ucinnosti od 01.07.2024 spolecnost ProDomy.cz
s.r.0., IC 28607554. Celkové néaklady na pfevyménu bytovych méfict v roce 2025 ¢inily 3.227.613,76 K¢
(v roce 2024 Cinily 13.397.349,28 K¢).

14.2. Zarizovaci predméty

Na vymény nefunk¢nich a neopravitelnych zatizovacich predmétt v bytech (sporaky, bojlery, kotle, pratokové
ohfivace, topna t¢lesa, vodoméry, vodovodni baterie, sanitdrni zatizeni aj.) bylo v roce 2025 vystaveno 356
objednavek. Celkové naklady v roce 2025 cinily 7.706.536,36 K¢ (v roce 2024 to bylo 226 objednavek a
ndklady Cinily 5.475.615,79 K¢). V Castce nakladi za zafizovaci pfedméty je zahrnuto i vybaveni, které bylo
v bytech instalovano v souvislosti s komplexnimi opravami bytd a piipadné zafizovaci pfedméty spojené
s vétSimi opravami (dle bodu 14.6. této zpravy), kdy hodnota vybaveni je u€tovdna do poloZzky zafizovaci
pifedmeéty a do oprav pak zbyvajici fakturovana ¢4st.

14.3. Vlozkovani kominua

Na zdkladé zdkona ¢. 320/2015 Sb., o hasi¢ském zachranném sboru, v platném znéni, a provadéci vyhlasky
¢. 34/2016, o ciSténi, kontrole a revizi spalinovych cest, v platném znéni, je povinnosti vlastnika provadéct
revizi té€snosti spalinovych cest. V pfipadé nevyhovujici revize je zdvada odstranéna, tj. zpravidla provedenim
vlozkovani kominu nerezovou vloZkou ze strany pronajimatele, nebo je ndjemce upozornén, Ze odstranéni
zévady predstavuje béZnou tdrzbu ¢i drobnou opravu, kterou si dle § 2257, odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni, provadi a hradi ndjemce bytu. VloZkovani komint je ddle objednavano
v souvislosti s pfipadnym pfechodem z jiZ nefunkéniho atmosférického kotle na kondenzaéni. V roce 2025
bylo vystaveno 44 objedndvek na kominické prace a vlozkovani komint s tim, Ze celkové ndklady Cinily
1.285.950,40 K¢ (v roce 2024 to bylo 47 objednavek a ndklady Cinily 1.395.212,00 K¢).

14.4. Havirie
Vramci havérii byly odstranovdny zejména havarijni zdvady na vodoinstalacich, plynoinstalacich,
elektroinstalacich a systémech vytdpéni. V souvislosti s havarijni sluZzbou jsou ve vSech bytovych domech

umistény informaéni ozndmeni o havarijni sluzb& s kontaktnim spojenim pro moZnost ozndmeni havérie —
NONSTOP.
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Havarijni sluzbu pro MC Brno-sever vykonava na zdkladé uzaviené smlouvy z 02/2022 spole¢nost Teplarny
Brno, a.s. U této spole¢nosti jsou havérie hldSeny ndjemniky mimo pracovni dobu, o sobotdch, ned€lich a o
svétcich. V pracovni dobé jsou veskeré poZadavky hldSeny piimo technikiim oddéleni spravy budov. Za rok
2025 bylo v souvislosti s odstranovanim nahldSenych havarif uhrazeno celkem 266.738,52 K¢ s tim, Ze celkem
bylo feSeno 83 havarii (v roce 2024 ndklady Cinily 207.656,28 K¢ a bylo feSeno celkem 93 havarif).

14.5. Porevizni opravy

V souvislosti s provadénim pravidelnych revizi jsou reviznimi techniky uvadény nedostatky, které jsou
nasledné odstraiovany formou poreviznich oprav. V roce 2025 bylo vystaveno 145 objedndvek na feSeni
poreviznich oprav s tim, Ze celkové néklady cinily 1.158.307,35 K¢ (v roce 2024 to bylo 117 objednédvek a
nédklady ¢inily 1.377.173,49 K¢&).

14.6. Opravy vétSiho rozsahu

V pribéhu roku 2025 bylo realizovdno celkem 218 akci, které jsou povazovany za opravy vétStho rozsahu
v rozmezi 50 az 500 tis. K& bez DPH (limit pro zvetejnéni do registru smluv, ale nepodléhajici zvetejnéni na
profil zadavatele). Z téchto se v 46 ptipadech jednalo o rozsdhlejsi opravy bytl. Pfedmétem téchto oprav jsou
mimo zminované opravy byt i opravy omitek, opravy vchodovych dvefi, vymalby, opravy elektroinstalace
bytovych domi, opravy vytaht, opravy podlah, opravy zdsobnikti TUV, opravy ZTI a opravy plynoinstalace.
Dale byly realizovany i n¢které opravy stfech, opravy lezatych rozvodl vody, odpadii a kanalizace v uvedeném
rozsahu. V roce 2025 byly opravy vétsiho rozsahu realizovany v celkové vysi 25.942.879,99 K¢ (v roce 2024
ve vysi 21.572.755,97 K¢ a jednalo se o 107 akci).

14.7. Velké opravy

Za tzv. velké opravy jsou povazovény akce, jejichZ pfedpoklddana hodnota je vyssi nez 500 tis. K¢ bez DPH
a jsou zahrnuty v planu velkych oprav, ktery je pfedklddan na védomi Zastupitelstyu MC Brno-sever. Nize
jsou uvedeny akce, u kterych byla alespon ¢ast plnéni uskute¢néna v piisluSném roce. U viceletych akci jsou
tak uvedeny pouze ndklady roku 2025, které v celkové hodnoté ¢inf 177.958.089,83 K¢ (v roce 2024 Cinily
tyto 160.910.954,58 K¢).

Adresa Predmét Cena v¢. DPH
Bieblova 34 oprava bytu &. 21 704 078,57 K¢
Bieblova 23 oprava bytu €. 4 602 242,08 K¢&

Blazkova 1

oprava vybranych bytil

1 058 444,80 K¢

Blazkova (1,2,3-SVJ) + 4,5,6,7,8

oprava balkonti

3 085 140,80 K¢

Brechtova 11,12,13

oprava stiechy

2 052 068,82 K¢

Bienkova 45 elektroinstalace spolenych prostor 1 079 929,54 K&
Brenkova 45 oprava bytu €. 6 604 155,40 K¢&
Cejl 95 oprava bytu €. 1 1 039 148,28 K&

Cejl 111,111a

oprava leZatych rozvodl vody

819 656,77 K&

Cejl 83 (pouze nebytovy prostor)

oprava stiechy

3422 926,01 K¢

Drobného 4

oprava bytu &. 3

817 733,69 K&

Drobného 8, 10

oprava fasddy a sanace vlhkého zdiva

17 147 472,16 K¢&

Drobného 8, 10

odstranéni havarijniho stavu kanalizace

1096 151,06 K¢

Drobného 62, 64

oprava dvora

1236 076,80 K¢

Drobného 76 oprava bytu &. 3 773 524,52 K&
Drobného 74,76 oprava leZatych rozvodi 1941 375,52 K&
Dukelska trida 50 oprava ZTI 3651 175,34 K¢
Dukelska trida 50 vyména oken 1586 411,68 K¢
Dukelska tfida 59b oprava stiechy 3 878 767,09 K¢
Dukelska tfida 59b oprava bytu &. 3 1787 237,52 K&
Durd’dkova 32 oprava bytu &. 10 594 069,28 K¢
Durd’dkova 32 oprava elektroinstalace spol. prostor 874 604,64 K&

Durd’akova 68, Zemédélska 16,18

oprava leZatych rozvodi

1 629 551,26 K¢
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Francouzska 27

oprava vybranych bytil

1352 142,40 K&

Francouzska 29

oprava bytu €. 4

682 117,98 K¢

Heleny Malifové 8

oprava bytu €. 1

669 356,80 K¢

Heleny Malitové 9 oprava bytu &. 14 789 253,26 K¢
Heleny Malitové 11 oprava bytu €. 8 671 463,97 K¢&
Helfertova 36 oprava ZTI 5705 715,67 K¢

Ibsenova 9,10,11

oprava vstupt

1454 494,01 K&

Ibsenova 9, 10, 11

elektroinstalace spole¢nych prostor

3715911,92 K¢

Ibsenova 9, 10, 11

oprava leZatych rozvodii UT

3461 656,34 K¢

Ibsenova 9,10,11

vymeéna oken

776 474,81 K&

Jana Svobody 3

oprava bytu &. 16

588 406,90 K¢

Jana Svobody 15,17

oprava elektroinstalace

1 803 975,04 K¢

JanouSkova 17

oprava ZTI

9112 343,52 K¢

JanouSkova 17

oprava vybranych bytil

1 600 710,72 K¢

Jugosldvskd 31 oprava lezatého vodovodu a kanalizace 969 027,36 K¢
KrkoSkova 33,35 oprava operné stény 666 465,14 K¢&
Krkoskova 35 oprava ZTI 5613 880,16 K¢
Lesnicka 23 oprava vybranych bytil 1547 631,08 K&
Lesnickd 66 oprava Sikmé stfechy 1028 317,08 K&
Lesnickd 66 oprava bytu €. 15 1111 602,24 K&
Mathonova 16 oprava bytu €. 4 662 711,84 K¢&
Merhautova 40 oprava venkovni izolace zdiva 838 740,68 K¢&
Merhautova 53 oprava bytu €. 9 a 16 1041 193,36 K&
Merhautova 53 oprava byt ¢. 4 a 15 616 586,88 K¢&
Merhautova 55 oprava bytu &. 10 764 040,48 K¢
Merhautova 75 oprava bytu €. 1 766 259,77 K&

Merhautova 148

oprava bytu &. 22

994 356,09 K¢

Merhautova 143

oprava ZTI

4 982 649,28 K¢

Merhautova 154

oprava ZTI

638941944 K¢

Merhautova 170

oprava stiechy

1897 169,43 K¢

Merhautova 210, 212, 214

oprava balként

817 924,80 K&

Merhautova 218, 220, 222

oprava balkonti

817 924,80 K&

Merhautova 212

oprava bytu &. 3

725 924,71 K&

Merhautova 220

oprava bytu €. 19

807 056,20 K¢&

Merhautova 49-53a

oprava plynoinstalace

3314 161,76 K¢

Né4m. Republiky 4

oprava ZTI

3329 851,84 K¢

Né4m. Republiky 12

stavebni Upravy

1734 073,60 K¢

Ném. SNP 12 oprava bytu &. 3 695 121,19 K¢&
ndm. SNP 13 oprava bytu &. 16 700 482,37 K&
Ném. SNP 8 oprava stiechy 2435 773,01 K&

Nejedlého 32,34, 36

oprava rozvodu TUV a cirkulace

1054 717,44 K&

Novackova 8

oprava ZTI leva ¢4st

3165 647,52 K¢

Novackova 8

oprava byt ¢.2 a 14

750 508,40 K¢

Novackova 10

oprava bytu €. 8

651 189,58 K¢

Novackova 10

oprava vybranych bytil

1766 893,91 K¢

Novackova 36

oprava stiechy

2 554 786,08 K¢

Sekaninova 4

elektroinstalace spolenych prostor

982 465,46 K¢

Svitavska 19

oprava stiechy

3092 441,96 K¢

Svitavské nabrezi 51

oprava bytu €. 4

696 964,68 K¢

Svitavské nabrezi 51

oprava bytu &. 3

783 219,21 K¢

Svitavské nabrezi 51

oprava bytu &. 11

778 141,16 K¢

Svitavské nabrezi 53

oprava ZTI

3044 413,12 K¢

Travnickova 3

oprava ZTI

11 210 465,28 K&

Travnickova 3

oprava stiechy

748 099,35 K¢
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Travniky 8

odstranéni zemni vlhkosti

722 351,84 K¢

Vaculikova 1-12

vymalba spolecnych prostor

1001 118,72 K&

Venhudova 23

oprava stiechy

1 668 211,85 K¢

Venhudova 23

vymeéna oken

963 275,52 K¢

Vranovska 4

oprava bytu €. 4

1 050 530,82 K¢

Vranovska 8

oprava vnitinich ¢4sti

3329 749,92 K¢

Vranovska 22/24 a 26/28

oprava vybranych bytil

1788 191,91 K¢

Zemédélska 12, Durd’dkova 55

elektroinstalace spole¢nych prostor

3135 305,60 K¢

Zemédelskd 16

oprava vybranych bytil

1393 931,84 K¢

Zubatého 4

oprava bytu €. 7

663 164,32 K¢

Zubatého 4

elektroinstalace spole€nych prostor

1 827 994,78 K¢

Z vyse uvedenych akce ,,Vyména oken v BD Ibsenova 9, 10, 11 v Brn¢“, ,,Oprava ZTI levé ¢asti v BD
Novéackova 8 v Brng®, ,,Oprava bytu ¢. 8 v BD Novackova 10 v Brng“, ,,Oprava bytu ¢. 4 v BD Svitavské
nabfezi 51 v Brné* a Oprava vnitfnich ¢asti v BD Vranovska 8 v Brné* byly zahdjeny jiZ v roce 2024 a ndklady
vySe uvedené tak nejsou celkové s tim, Ze se jednd pouze o dil¢f fakturaci roku 2025. Soucasné u akce ,,Oprava
fasddy a sanace vlhkého zdiva v BD Drobného 8, 10 v Brn¢*, ,,Oprava lezatych rozvodti v BD Durd’dkova 68,
Zemé&délskd 16, 18 v Brné“, ,,Oprava elektroinstalace spol. prostor v BD Jana Svobody 15, 17 v Brn¢®,
,»Oprava vybranych byt v BD Janouskova 17 v Brn¢®, ,,Oprava vybranych byt v BD Vranovska 22/24 a
26/28 v Brné*“ se jedna pouze o dil¢i fakturaci roku 2025, protoZe prace budou pokracovat v roce 2026.
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15. REVIZE
(zpracovdno referdtem technickym ve spoluprdci s referdtem ekonomickym)

V pribéhu roku 2024 byly objedndvany technické revize, které jsou zaveérem kontrol, prohlidek a méfeni
jednotlivych vybaveni domt v souladu s legislativou pfedepsanymi cykly. Elektronickd evidence vSech
reviznich zprav je vedena v programu iDES a slouZi jako prevence proti terminu vyprSeni lhity platnosti.
V roce 2025 bylo vystaveno celkem 450 objedndvek (nékteré objednavky v sobé zahrnuji vice objekti), (v
roce 2024 to bylo 546 objednavek).

15.1. Revize elektroinstalace

Pravidelna revize elektrického zatizeni spolecnych prostor se provadi ve stanovené lhiité 1x za 5 let. Revize
elektrického zatizeni se v jednotlivych bytech provadi pted jejich pfidélenim. V pribéhu roku 2025 bylo
realizovano 21 revizi elektrickych zafizeni ve spolecnych prostorach bytovych domt a 37 revizi elektrickych
zafizeni v bytech. Tyto byly na zéklad¢€ uzavienych smluv objednavény u dodavatele Jiftho LiSky. Celkové
ndklady na revize elektroinstalace v roce 2025 Cinily 382.520,00 K¢& (v roce 2024 nédklady ¢inily 327.237,00
K¢ a bylo realizovéano celkem 126 revizi spole¢nych prostor a 55 revizi bytt).

15.2. Revize hromosvodu

Pravidelna revize hromosvodl se provadi ve stanovené lhuté¢ 1x za 5 let u hromosvoda zrealizovanych do
01.02.2009 a 1x za 4 roky u hromosvodt zrealizovanych po 01.02.2009. V pribéhu roku 2025 byly realizovany
revize hromosvodi u 32 bytovych domt. Tyto byly na zdklad¢ uzaviené smlouvy objedndvany u dodavatele
Jittho Lisky. Celkové nédklady na revize hromosvodi v roce 2025 ¢inily 100.430,00 K¢ (v roce 2024 néklady
¢inily 65.340,00 K¢ a byly realizovany revize u 82 objekt®).

15.3. Revize plynoinstalace

Pravidelna revize plynového zatizeni spolecnych prostor se provadi ve stanovené lhité 1x za 3 roky. Pii revizi
spole€nych prostor jsou objedndvany rovnéZ revize jednotek, které jsou v dobé& objednéni v uzivani najemci.
Dale se revize plynového zatizeni v jednotlivych bytech provadi pted jejich pridélenim. V prabchu roku 2025
bylo realizovano 81 revizi plynového zatizeni ve spolecnych prostorach bytovych domu vcetné ptidélenych
jednotek a 51 revizi plynového zatizeni v bytech pred pfidélenim. Tyto byly na zaklad€¢ uzaviené smlouvy
objedndvany u dodavatele spole€nosti CAVALON, s.r.o. Celkové nédklady na revize plynoinstalace v roce
2025 Cinily 1.764.496,00 K¢ (v roce 2024 ndklady ¢inily 1.305.251,20 K¢ a bylo realizovéano celkem 63 revizi
spolec¢nych prostor v¢. pfidélenych jednotek a 36 revizi u volnych bytl pted pridélenim).

KaZdoro¢né se provadi i pravidelnd kontrola plynového zafizeni spolecnych prostor v souladu s § 19 nafizeni
vlady ¢. 191/2022 Sb., a to u objektti, ve kterych v pribéhu roku neprobéhla revize plynoinstalace. V priibéhu
roku 2025 byla provedena kontrola plynového zafizeni ve 48 bytovych domech. Kontroly byly provedeny na
zékladé€ uzaviené smlouvy s dodavatelem spolecnosti Kristek — instalo, s.r.o. Celkové ndklady na tyto kontroly
plynu v roce 2025 cinily 300.636,60 K¢ (v roce 2024 byly kontroly provedeny v 48 bytovych domech a
nédklady ¢inily 333.636,00 K¢&).

15.4. Revize vytaht

U vytaht je tfeba provadét provozni prohlidky a odborné prohlidky, které jsou zajistovany v ramci servisu
vytahu nékolikrat do roka spole¢nosti SKYLIFT, s.r.o. Smlouva je uzaviena do 12/2027. Legislativou je déle
predepsana povinnost provadet odborné zkousky, které se provadi ve stanovené lhiité 1x za 3 roky, a inspekeni
prohlidky, které se provadi ve stanovené lhuté 1x za 6 let. Dle smlouvy je poskytovatel povinen provadét
odborné zkousky a inspekéni prohlidky tak, aby byla zajiSténa jejich nepfetrzitd platnost. V roce 2025 bylo
dodavatelem provedeno 22 odbornych zkousek a zajiSténo 13 inspekcnich prohlidek. Celkové naklady na
revize a kontroly vytaht v roce 2025 ¢inily 91.052,50 K¢ (v roce 2024 néklady cinily 34.485,00 K¢ K¢ a bylo
realizovdno na zdkladé samostatnych objedndavek celkem 19 odbornych zkousSek vytahti a 0 inspekcnich
prohlidek).
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15.5. Revize prostiredki poZarni ochrany

Kontroly prostiedkti poZarni ochrany neboli poZarni prohlidky jsou provadény u jednotlivych bytovych domt
kazdorocné. V prabéhu roku 2025 tak byly realizovany pozarni prohlidky v¢. doplnéni ndhradnich dilt v
celkem 286 bytovych domech. Kontroly jsou provadény na zdkladé uzaviené smlouvy spolecnosti
CHLEBORAD, s.r.o. Celkové naklady na revize prostfedki pozarni ochrany v roce 2025 ¢inily 444.981,13
K¢ (v roce 2024 naklady Cinily 389.160,20 K¢ a byly realizovany prohlidky v celkem 289 bytovych domech).

15.6. Kontroly spalinovych cest

Kontroly spalinovych cest jsou provadény v jednotkdch bytovych domii kaZdorocné stim, Ze kontrole
podléhaji vSechny kominové priduchy. V pribchu roku 2025 bylo objedndno 700 kontrol spalinovych cest ve
133 bytovych domech. Tyto byly na zdklad¢ uzaviené smlouvy objedndvany u dodavatele Pavla Odrazila.
Naklady za kontroly kominovych praducht jsou pienaSeny v ramci ro¢niho vyuctovani sluZeb na ndjemniky
s tim, Ze k tiZi méstské ¢4sti jdou pouze kontroly tykajici se volnych prostor. Celkové ndklady na kontroly
spalinovych cest, které byly k tiZi pronajimatele, v roce 2025 ¢inily 0,00 K&.
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16. SLUZBY
(zpracovdno referdtem technickym ve spoluprdci s referdtem ekonomickym)

16.1. Uklid

Uklid domti byl v roce 2025, vyjma piipadi domii, kde si ndjemnici provadi tklid sami, zaji§tovan firmou V-
TRADE, s.r.o. Tento dodavatel byl vybran na zakladé provedeného nadlimitniho vybérového fizeni s tim, Ze
s timto byla v roce 2010 uzaviena Smlouva o provadéni uklidovych sluzeb. Ptedmétem smlouvy je provadéni
uklidovych praci spolecnych prostor v bytovych domech a pfistupovych cest od vefejnych chodniki ke vstupu
do objekti a uklid prostor pro ukladani domovniho odpadu. Tato smlouva ddle zahrnuje i sjednané sazebni
ukony za realizaci dalSich sluZeb napt. vyklizecich praci (viz. niZe). Pro informaci ddle uvadime, Ze tato
smlouva podléhd promitnuti miry inflace, pokud tato pfesdhne hodnotu o vice jak 3 %. Od ti¢innosti smlouvy
byly ceny navyseny z diivodu inflace 5x, a to v roce 2013, v roce 2021, v roce 2022, v roce 2023 a v roce 2024.
V roce 2013 bylo provedeno navySeni o 3,3 %, v roce 2021 o 3,2 %, v roce 2022 o 3,8 %, v roce 2023 o 15,1
9% a v roce 2024 0 10,7 %.

Uklid spoleénych prostor domu je pfendSen na najemniky v ramci roéniho vytétovani sluZeb s tim, Ze ndklady
na volné prostory jdou k tiZi pronajimatele. Za rok 2025 bylo za tuklid spole¢nych prostor v domech uhrazeno
celkem 11.898.234,70 K¢. Tato ¢astka bude pfedmétem provedeného vyuctovani sluzeb za rok 2025, které
bude realizovdno v dubnu 2026. Pro porovnani uvadime, Ze za rok 2024 bylo na uklidu spole¢nych prostor
celkem uhrazeno 12.012.085,29 K¢.

Za uklid ptistupovych komunikaci bezprosttedné souvisejicich se vchody do bytovych domt bylo v roce 2025
proplaceno celkem 3.208.968,98 K¢& (v roce 2024 byla proplacena Castka 3.062.301,73 K¢). Jednd se o

ndklady, které jdou k tiZi mé&stské ¢asti. Nad rdmec bézného uklidu bylo v roce 2025 realizovano i nékolik
mimofadnych uklidt celkem za 40.652,55 K¢ (v roce 2024 bylo celkem uhrazeno 220.155,73 K¢).

Nad rdmec dklidu pfistupovych cest je ddle realizovan jejich zimni tklid, kdy se jednd jak o posyp, tak i o
uklid sn¢hu. Za zimni uklid bylo v roce 2025 uhrazeno celkem 598.150,00 K¢ (v roce 2024 bylo uhrazeno
celkem 154.988,98 K¢).

16.2. Udriba zelend

Udrzba zelené je realizovdna prostiednictvim dodavatele spole¢nosti V-TRADE, s.r.o., a to dle kritérii
stanovenych ve smlouvé uzaviené s timto dodavatelem. V roce 2025 bylo provedeno v ramci zelené ndleZici
k bytovym domiim svéfenym MC Brno-sever celkem 5 pokost trivy. Za pokosy bylo v roce 2025 uhrazeno
celkem 1.594.280,04 K¢ (v roce 2024 bylo uhrazeno celkem 1.577.463,91 K¢).

Dalsi udrzba zelené, ktera zahrnuje udrzbu kiovin, profezy a kdceni stromi a naslednou likvidaci biologického
odpadu, byla provedena celkem u 74 adres. Navic kaceni a profezy byly v 9 piipadech objednany i u jinych
dodavatelti. Za udr7zbu zelené nad ramec pokost bylo v roce 2025 uhrazeno celkem 1.401.855,91 K¢ (v roce
2024 bylo uhrazeno celkem 830.970,06 K¢ a jednalo se celkem o 64 piipadt).

16.3. Vyklizeci prace

S ohledem na bezpecnostni, pozZarni a hygienické diivody je stile nutné udrZovat ,,dostupné® vSechny spolecné
prostory a nesmi se v nich vyskytovat pfedméty branici pristupu k technickym zafizenim v domech a brénici
ostatnim ndjemctim v fadném vykonu jejich prav. I v roce 2025 tak bylo provedeno vyklizeni spole¢nych
prostor nékterych domil prostfednictvim uklidové a vyklizeci firmy, a to po pfedchozim upozornéni
ndjemniki, Ze v ptipad¢, kdy nesjednaji ndpravu vlastnimi silami, bude vyklizeni zajiSténo odborem bydleni a
ndklady vyuctovany k thrad€ ndjemnikiim v domé¢. Vyklizeci prace jsou rovnéz objednavany u bytovych domi
ve vyloucenych lokalitdch, u kterych je vétSina jednotek nepronajatych a odpad je nezndmymi osobami
hromadén. Déle jsou vyklizeci price realizovdny v souvislosti s exekuénimi fizenimi po provedeném
exekucnim vyklizen{ a pfipadné s vyklizenim odsvéfovanych bytovych domil a objekti ur¢enych k velkym
opravam. V prubéhu roku 2025 probéhlo celkem 74 vyklizecich akci. Celkové naklady na vyklizeci prace,
které byly k tiZi méstské casti, v roce 2025 Cinily 2.182.608,00 K¢ (v roce 2024 naklady cinily 2.489.613,13
K¢ a jednalo se o 87 ptipadu).
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Naklady na vyklizeci price, které budou pieictovany ndjemnikiim v ramci ro¢niho vyuictovani za rok 2025
v roce 2026 nebo jim byly prefakturovany jest¢ v prubchu roku 2025, Cinily 125.585,38 K¢ (v roce 2024 bylo
pretuctovano najemnikim 101.931,44 K¢).

16.4. Deratizace

V rdmci zabezpeceni hygienické nezdvadnosti je provadéna deratizace, desinfekce, desinsekce ¢i likvidace
kontaminovaného odpadu (déle jen ,,DDD* a ,LKO*). V pribc¢hu roku 2025 bylo realizovano celkem 311
zasahtl, které byly objedndvany na zdklad¢ uzaviené smlouvy ze dne 11.12.2023 u dodavatele Ing. Lukase
Veverky, PhD. a nésledné dle uzaviené smlouvy ze dne 26.02.2025 u dodavatele Marie Bauerové. Celkové
ndklady na zabezpeceni DDD a LKO vroce 2025 cinily 1.027.655,80 K¢ (v roce 2024 cinily naklady
1.123.409,39 K¢ a bylo realizovano celkem 300 zasaht).

16.5. Servis vytahu

Servisni smlouva na vytahova zafizeni je od 01.04.2022 uzaviena se spolecnosti SKYLIFT, s.r.o. Tento je
v plném rozsahu pfenasen na ndjemniky v rdmci ro¢niho vyuctovani sluzeb. Za servis vytahti bylo v roce 2025
proplaceno celkem 840.000,00 K¢ (v roce 2024 naklady cinily 837.760,00 K¢).

16.6. Zpracovani posudkii, projekéni ¢innost a dozory

V souvislosti se sprdvou a udrzbou bytového fondu je v nékterych piipadech pro potieby zjisténi stavu a
zajisténi realizace oprav nutné zpracovavat riiznd odbornd posouzeni, popiipad¢ externi zajiSténi vykonu
autorského ¢i technického dozoru. Dale jsou zpracovavany vykazy vymér, které slouZi zejména jako zaddvaci
dokumentace v ramci poptavkovych a vybérovych fizeni. V pribéhu roku 2025 bylo vystaveno 212 pozadavkl
na projekéni prace, odborné posudky ¢i zpracovani vykazii vymeér/polozkovych rozpocti (v roce 2024 se
jednalo o 215 poZadavki). Ddle bylo zaddno 12 pozadavkl na statické posudky (v roce 2024 celkem 5).
Celkové ndklady na projekeni Cinnost v roce 2025 cinily 5.002.792,00 K¢ (v roce 2024 ¢inily 2.876.804,60

vvvvvv

dokumentaci a bylo realizovano vice akci, které vyZadovaly zjednoduSenou zaddvaci dokumentaci.

V ramci VHC se dle potfeb rovnéZ vyuZiva sluZeb technického dozoru nebo poradenské Einnosti v oblasti
bezpecnosti ochrany zdravi pfi praci. V roce 2024 ¢inily néklady na tyto sluzby celkem 245.327,93 K¢ (v roce
2024 to bylo 59.695,35 K¢&).

vvvvv

Od 07/2024 je uzaviena smlouva na dalSich 10 let se spole¢nosti ProDomy.cz s.r.o. Jejim pfedmétem jsou
mimo jiné i pravidelné ro¢ni a mimotadné odecty indikator, rozd¢leni tepelnych nakladt (déle jen ,,JRTN®),
vodoméril na studenou a teplou vodu a vodomérti na paté domu a rozuctovani ndkladii mezi konecné
spotiebitele. Pravidelné ro¢ni odecty a rozuctovani byly realizovany po uplynuti mé€rného obdobi, kterym je
pfedesly kalendarni rok. V roce 2025 se tedy projevuji naklady souvisejici s rozictovanim za rok 2024. Za
odecty a za rozuctovani ndklada souvisejicich se spotfebou studené vody, teplé vody a tepla bylo v roce 2025
proplaceno celkem 537.651,00 K¢ (v roce 2024 Cinily naklady 530.721,13 K¢&).

16.8. Zarizeni v bytovém komplexu Merhautova 13

Vnitroblok Merhautova 13 vyZaduje néktera technickd zafizeni, kterd vyZaduji pravidelny servis a provadéni
kontrol ¢i revizi. Se spole¢nosti EBM TZB, s.r.o. byla uzaviena smlouva na kontrolu elektroinstalace
v podzemnich garazich i domech a na kontrolu prostfedkti pozarni ochrany. Celkové ndklady na tyto kontroly
v roce 2025 Cinily 184.744,01 K¢ (v roce 2024 nédklady cinily 241.964,91 K¢). Se spolecnosti STABIL PBS

s.r.o0. byla uzaviena smlouva na kontrolu polostabilniho hasiciho zatizeni podzemnich garazi. Celkové ndklady
na tuto kontrolu v roce 2025 ¢inily 15.566,65 K¢ (v roce 2024 néaklady ¢inily taktéz 15.566,65 K¢).

V objektu podzemnich gardzi je instalovéna elektrickd poZarni signalizace na pultu centralizované ochrany,
ktery provozuje spole¢nost PATROL group s.r.o., kterd je napojena na dohledové centrum na krajském
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opera¢nim informaénim stfedisku Hasi¢ského zdchranného sboru Jihomoravského kraje v Brné. Toto zatizeni
vyZaduje pravidelny servis a kontrolu funkénosti. Celkové ndklady na monitoring systému PCO od PATROL
group s.r.0. v roce 2025 Cinily 49.858,80 K¢ (v roce 2024 néklady Cinily 48.689,88 K¢). Celkové naklady na
pripojeni dané signalizace pomoci zatizeni ddlkového ptenosu od HZS JMK v roce 2025 Cinily 40.575,00 K¢é
(v roce 2024 ndklady Cinily 37.620,00 K¢).

V roce 2025 byla provedena diagnostika kamerového systému v komplexu Merhautova 13, kdy ndklady Cinily
6.957,50 K¢&. Déle v objektu probiha kontrola hernich prvka v ramci détského hfisté umisténého ve vnitrobloku
komplexu Merhautova 13, kdy ndklady v roce 2025 cinily 2.800,00 K¢é (v roce 2024 Cinily taktéz naklady
2.800,00 K¢).

Dale se pravideln¢ provadi kontrola schodist'ové ploSiny umisténé v jednom z vchodt komplexu, kterd v roce
2025 nebyla realizovana, nebot’ dany bezbariérovy byt neni pronajat.

16.9. Ostatni naklady

Nad rdmec vyse specifikovanych sluZeb jsou evidovany dalsi ndklady, které jsou ti€tovany k tiZi pronajimatele.
Jedna se zejména o platby spojené s tidrzbou kamerovych systému, odstranénim graffiti z fasad domd, ztizeni
odectovych mist po instalaci vodomeért, potizeni informacnich tabuli, kontroly plynovych piipojek apod. Tyto
ndklady za rok 2025 Cinily 576.973,47 K& (v roce 2024 naklady Cinily 660.567,54 K¢&).

Dale jsou hrazeny nédklady za pojiSténi bytovych domt a za pojiStén{ prostor spravy budov, které za rok 2025
Cinily celkem 3.160.612,16 K¢ (za rok 2024 néklady cinily 2.095.116,71 K¢). V roce 2025 doslo k uzavieni
novych pojistnych smluv na pojisténi odpovédnosti a majetku, kdy v rdmci téchto byly nastaveny nové limity
pojistnych plnéni, coZ znamend i nardst nakladl na pojistné.
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17. ENERGIE
(zpracovdno referdtem predpisu)

17.1. Teplo

K 31.12.2025 je dodavatelem tepla u vétsiny bytovych domii svéfenych MC Brno sever, které jsou napojeny
na centralni vytdpéni, spole¢nost Teplarny Brno, a.s. Ve tfech pfipadech je teplo doddvano firmou Alfa-COM,
S.I.0.

V roce 2025 se ceny tepla u spolecnosti Teplarny Brno, a.s. pohybovaly v primérnych cenédch od 644,00 K¢/GJ
do 1.338,30 K¢&/GJ stim, Ze nizké sazby plati pro objekty, kde je cena smluvné fixovdna. U druhého
dodavatele, spolecnosti Alfa-COM, s.r.o., se pohybovaly ceny tepla v roce 2025 v primérnych cenich od
887,59 K¢&/GJ do 1.195,10 K&/GJ.

V souvislosti s dodavkou tepelné energie do bytovych domil jsou s Teplarnami Brno, a.s. uzavieny smlouvy o
prondjmu kotelen a vymeénikovych stanic. Vynosy z tohoto ndjemného za rok 2025 ¢inily 594.918,19 K¢ (za
rok 2024 ¢inily 863.350,34 K¢). Dané vynosy jsou brany jako prondjem nebytovych prostor a jsou zahrnuty
ve vynosech v bodé 19.12. této zpravy.

17.2. Voda

Brnénské vodarny a kanalizace dodavaly vodné a stoéné spotfebované v bytovych domech svéfenych MC
Brno-sever v roce 2025 za 107,73 K¢&/m3 (v roce 2024 €inila sazba 105,53 K¢/m3).

17.3. Elektrina

Dodavatelem elektrické energie spolecnych prostor jednotlivych domu je spolecnost E.ON Energie, a.s.
Elektfina byla v roce 2025 dod4véna v sazbdch v rozmezi od 9,66 K¢/kWh do 517,53 K&/kWh. Za rok 2024
tyto Cinily 9,13 K&/kWh do 432,38 K&/kWh. Fakturovand spotifeba za kWh je zavisld na rezervovanych
ptikonech a velikosti jisticti danych objekta.

17.4. Naklady k tizi

Nad rdmec sluzeb, které jsou vyuctovavany ndjemnikiim, vznikaji méstské Casti ndklady za energie, které
souvisi s volnymi prostory nebo s evidovanymi prddelnami a kotelnami. Jde o ndklady za vodu, teplo, ohfev
teplé vody, elektiinu a kominy. Soucasné tyto ndklady zahrnuji i pomérnou ¢ast nakladt za volné byty za uklid
spole¢nych prostor.

Celkovd vysSe ndkladli za vyuctovatelné sluzby, kterd je vSak ktiZi pronajimatele, za rok 2025 cinila
2.957.548,20 K¢ (za rok 2024 naklady cCinily 3.271.698,38 K¢).
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18. VYBEROVA RIZENI{
(zpracovdno referdtem ekonomickym)

Zadavani vetejnych zakazek probiha v souladu se zdkonem €. 134/2016 Sb., o zaddvani vefejnych zakazek, ve
znéni pozdéjSich predpist (ddle v ramci této Casti zpravy jen ,,zakon®).

18.1. Verejné zakazky malého rozsahu

Pro zad4véni vefejnych zakazek malého rozsahu ma MC Brno-sever schvilenou smérnici, kterd fesi postup
pii zaddvéani vefejnych zakézek a vertikdlni spoluprici. V letech 2024 a 2025 platili nasledujici smérnice: €.
03/2023 sdcinnosti od 01.09.2023 do 31.03.2024, €. 1/2024 s ucinnosti od 01.04.2024 do 30.06.2024, ¢.
3/2024 s ucinnosti od 01.07.2024 do 30.10.2024, &. 6/2024 s ucinnosti od 01.11.2024 do 30.04.2025 a 2/2025
s i¢innosti od 01.05.2025. U vefejnych zakazek malého rozsahu jsou v rimci UMC Brno-sever v souladu se
smeérnici rozliSovany ruzné zplisoby zadavani. Vybérové fizeni je realizovdno dle velikosti predpoklddané
hodnoty oslovenim konkrétnich subjektti nebo zvefejnénim zaddvacich podminek pro neomezeny okruh
ti¢astnik® na profilu zadavatele. Vyjimky z postupti danych smérnici schvaluje vZdy Rada MC Brno-sever.

Nastavené limity dle smérnice v rdmci postupli u vetejnych zakdzek malého rozsahu (v§e v K¢ bez DPH):

Verejné zakazky malého rozsahu Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Bez provedeni poptdvkového fizeni do 150 tis. do 100 tis.

150 tis. az 1.000 tis.
1.000 tis. aZ 1.500 tis.
1.000 tis. aZ 4.500 tis.
1.500 tis. aZ 3.000 tis.
4.500 tis. aZ 9.000 tis.

100 tis. az 750 tis.
750 tis. az 1.000 tis.
750 tis. az 3.000 tis.

1.000 tis. az 2.000 tis.
3.000 tis. az 6.000 tis.

Osloveni minimalné péti subjektl

Osloveni minimdalné péti subjektd — sluzby, doddvky
Osloveni minimdalné deseti subjektd — stavebni price
Zvetejnéni na profilu zadavatele — sluZby, doddvky
Zvetejnéni na profilu zadavatele — stavebni price

1) Poptdvkovd iizeni

Jednd se o vefejné zakdzky v predpokladané hodnoté od 150 tis. K¢ bez DPH do 1.000 tis. K¢ bez DPH.
V roce 2024 platili limity s pfedpoklddanou hodnotou od 100 tis. K¢ bez DPH do 750 tis. K¢ bez DPH. Dané
zakazky jsou realizovany poptivkovym fizenim zurovné odboru stim, Ze je proveden pruzkum trhu
srovnanim cen minimdln¢ 5 subjektd. Vybér dodavatele provadi u investi¢nich zakazek vedouci odboru
bydlenf a v piipadé zakazek hrazenych z VHC pak vedouci oddéleni spravy budov.

Verejné zakazky malého rozsahu Rok 2025 = Rok 2024 =
Investiéni VHC Investiéni VHC
SluZby — osloveni 4 5 2 5
SluZby — ptimé zdani 5 0 0 0
Dodavky — piimé zadani 1 0 0 0
Stavebni prace — osloveni 1 87 0 99
Stavebni prace — pfimé zadani 1 1 0 0
Celkem 12 93 2 104
Celkem 105 106

2) Vybérovd fizeni

Jedna se o vefejné zakazky malého rozsahu v predpokladané hodnoté nad 1.000 tis. K¢ bez DPH. V roce
2024 platili limity s pfedpokladanou hodnotou nad 750 tis. K¢ bez DPH, kdy tyto jsou realizovany vzdy na
zakladé schvéleni zadavacich podminek a samotné realizace vybé&rového fizeni Radou MC Brno-sever.

V roce 2025 u vetfejnych zakédzek na doddvky a sluzby v pfedpoklddané hodnoté do 1.500 tis. K¢ bez DPH (v
roce 2024 do 1.000 tis. K¢ bez DPH) a u stavebnich praci do 4.500 tis. K¢ bez DPH (v roce 2024 do 3.000 tis.
K¢ bez DPH) je dana vybérova fizeni mozné zajistovat formou ptimého osloveni konkrétnich dodavatelt nebo
prostfednictvim zvefejnéni vyzvy k podani nabidky a zad4vaci dokumentace na profilu zadavatele MC Brno-
sever pro neomezeny okruh potenciondlnich dodavatelti. Navrh na typ vybérového fizeni predkladd odbor
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k rozhodnuti Radé¢ MC Brno-sever. V pifpadé oslovovani konkrétnich tiéastnikii je v pifpadé stavebnich praci
nutné oslovit vZdy minimdlné 10 subjekti a v pfipad¢ doddvek nebo sluZeb vzdy minimdln¢ 5 subjektil.
Subjekty navrzené k osloveni jsou rovnéZ piedklddany k projedndni Radé MC Brno-sever.

V roce 2025 u vetfejnych zakédzek na dodavky a sluzby v ptedpokladané hodnoté nad 1.500 tis. K& (v roce 2024
nad 1.000 tis. K¢ bez DPH) a u stavebnich praci v pfedpokladané hodnoté nad 4.500 tis. K¢ bez DPH (v roce
2024 nad 3.000 tis. K¢ bez DPH) je dané vybérové fizeni realizovdno prostfednictvim zvefejnéni vyzvy
k podani nabidky a zaddvaci dokumentace na profilu zadavatele MC Brno-sever pro neomezeny okruh
potenciondlnich dodavatell. Odchylky od tohoto postupu schvaluje Rada MC Brno-sever.

Verejné zakazky malého rozsahu Rok 2024
(v§e bez DPH) Investi¢ni | VHC
SluZzby nad 750 tis. K¢ do 1.000 tis. K¢ — osloveni 0 1
SluZby nad 1.000 tis. K& do 2.000 tis. K& — osloveni 0 2
Sluzby nad 1.000 tis. K& do 2.000 tis. K¢ — ptimé zaddni 0 1
Stavebni prace nad 750 tis. K¢ do 3.000 tis. K& — osloven{ 0 31
Stavebni prace nad 3.000 tis. K¢ do 6.000 tis. K¢ — osloveni 0 1
Stavebni prace nad 3.000 tis. K¢ do 6.000 tis. K¢ — zvefejnéni 2 6
Celkem 2 42
Celkem 44
Vefejné zakazky malého rozsahu Rok 2025
(v§e bez DPH) Investi¢ni | VHC
SluZzby nad 1.000 tis. K& do 1.500 tis. K& — osloveni 0 5
SluZby nad 1.500 tis. K¢ do 3.000 tis. K& — osloveni 0 2
Stavebni prace nad 1.000 tis. K¢ do 4.500 tis. K¢ — osloveni 0 38
Stavebni prace nad 4.500 tis. K¢ do 9.000 tis. K¢ — zvefejnéni 1 7
Celkem 1 52
Celkem 53
18.2. Verejné zakazky zadavané dle zakona
Vybérové Fizeni dle zakona Rok 2025 ) Rok 2024 )
(vsSe bez DPH) Investi¢ni VHC Investi¢ni VHC
SluZby a doddvky nad 2.000 tis. K¢ - - 0 1
SluZby a doddvky nad 3.000 tis. K¢ 1 1 - -
Stavebni priace nad 6.000 tis. K¢ — — 6 5
Stavebni priace nad 9.000 tis. K¢ 5 2 -—- -—-
Celkem 6 3 6 6
Celkem 9 12

18.3. Naklady spojené s vefejnymi zakazkami

Jednd se o odménu pro externtho administrdtora za zajiSténi zaddvactho fizeni. V roce 2025 Cinily celkové
ndklady 143.203,50 K¢ (v roce 2024 Cinily tyto naklady 286.528,00 K¢).
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19. UCETNICTVI
(zpracovdno referdtem ekonomickym)

Odbor bydleni je v samostatné plisobnosti povéfen zpracovanim dcetnictvi vedlejsi hospodéiské ¢innosti.

Ucetnictvi vedlejsi hospodatské ¢innosti se fidi zejména dle zdkona o tdetnictvi & 563/1991 Sb. ve znéni
pozdgjsich predpisti, Ceskymi ti¢etnimi standardy pro tizemni samospravni celky v platném znéni, vyhlaskou
ministerstva financi ¢. 410/2009 Sb. v platném znéni, zdkonem o rezervach ¢. 593/1992 Sb. v platném znéni a
zakonem o dani z pifjmu ¢. 586/1992 Sb. v platném znéni.
Dale odbor bydleni zajistoval vedeni tcetnictvi SVI:

- Spolecenstvi vlastniki domu Blazkova ¢.p./¢.0. 13/1, 14/2, 15/3 v Brng, IC 06719911

- Spolecenstvi vlastniki domu Nejedlého ¢.p./¢.0. 374/2, 376/4, 378/6 v Brné, IC 07004125

19.1. Sumarizace ii¢etnich pohybi

V ramci déetnictvi vedlej$i hospodaiské ¢innosti — bytového hospodaistvi (déle jen ,,VHC*) jsou v daném
obdobi evidovany nasledujici ucetni pohyby:

Po¢éty icetnich polozek Rok 2025 Rok 2024
Prijaté faktury 27912 27 305
Vydané faktury 459 449
Vnitini doklady 67 121 68 680
Bankovni doklady 19 124 18 236
Pokladni doklady 1586 1632
Predpis 36 498 37 685
Celkem 152 700 153 987

19.2. Evidovany drobny majetek

V ramci téetnictvi VHC je evidovan drobny hmotny a nehmotny majetek. Jednd se zejména o vybaveni prostor
spravy budov a vybaveni archivl. Stav evidovaného drobného majetku k 31.12.2025 ¢ini 3.867.797,24 K¢
(stav k 31.12.2024 Cinf 3.659.142,98 K¢).

19.3. Skladové hospodarstvi

Ve VHC je vedeno skladové hospodaistvi, kdy v evidenci je k 31.12.2025 umisténa pouze sit’ proti holubtim
z bytového domu Durd’dkova 32, kterd byla v roce 2019 demontovédna na zdklad¢ nafizeni Ceské inspekce
zivotniho prostiedi, jejiz hodnota €ini 51.698,25 K¢. K 31.12.2024 byl shodny stav.

19.4. Pohyby finané¢nich prostiedki

V ramci VHC jsou aktudlné evidovany dva bankovni tiéty vedené u Komeréni banky a.s., kdy jeden slouZi pro

vybér plateb od ndjemcti a k dhraddm vydajii v ramci VHC &. 7227850247/0100 a druhy pro evidenci jistot &.
107-93430287/0100.

Zistatky bankovnich ucta

K 31.12.2025

K 31.12.2024

BéZny ucet — KB a.s.

182.656.408,28 K¢

149.829.660,67 K¢

Kaucni ucet — KB a.s.

17.222.971,89 K¢&

15.761.297,49 K¢&

Soucet

199.879.380,17 K¢

165.590.958,16 K¢

Financni prostfedky od ndjemnikid jsou vybirdny také prostfednictvim pokladny umistnéné v prostorech
oddglenf spravy budov s tim, Ze hotovost z této pokladny je pravidelné odvadéna na bézny tiéet VHC. Zistatek
hotovosti v pokladné k 31.12.2025 ¢inil 7.579,00 K¢ (k 31.12.2024 byl ztstatek 13.969,00 K¢&). Obrat
pokladny za rok 2025 ¢inil 8.540.318,00 K¢ (v roce 2024 obrat ¢inil 7.714.347,00 K¢).

V souvislosti s vedenim bankovnich ¢t a s odvody hotovosti z pokladny vznikaji méstské ¢asti naklady,
které v roce 2025 Cinily 640,00 K¢ (v roce 2024 ¢inily 1.120,00 K¢).
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Soucasné méstskd Cast eviduje vynosy z trokt z uctd, které v roce 2025 Cinily 5.578.995,92 K¢ (v roce 2024
Cinily 7.378.462,74 K¢).

19.5. Postovni poplatky

Dal$imi ndklady, které souvisi s vykonem c¢innosti sprdvce bytového fondu, jsou poStovni poplatky
(nezahrnuje poStovné spojené s korespondenci spravy budov — viz. bod 1.2. této zpravy). Tyto se déli na dvé
skupiny: SIPO poplatky a postovné slozenek typu B. SIPO poplatky jsou hrazeny Ceské posté za vybér
ndjemného a dalSich plateb prostfednictvim poukdzek za sdruZené inkasni platby obyvatelstva, které jsou
ndjemctum kazdomésicné posStou dorucovany. Postovné tykajici se sloZzenek typu B se tykd vyplat preplatki
ndjemnikiim, coz zahrnuje zejména vyuctovani sluzeb, refundace apod. Celkova vyse poStovnich poplatkl za
rok 2025 cinila 423.214,20 K¢ (za rok 2024 cinila 418.727,00 K¢).

19.6. Pohledavky

V ramci VHC jsou evidovéany pohledévky zejména z titulu najemného a sluZeb spojenych s uzivanim bytu, za
vyuctovani sluZeb a z obchodniho styku. V téetnictvi jsou evidovany pohleddvky i za minuld obdobi a jejich
vySe tak neodraZzi stav pouze roku 2025. Celkovd vySe evidovanych pohleddvek k 31.12.2025 Ccini
75.311.884,09 K¢ (k 31.12.2024 ¢inila 84.111.387,05 K¢).

Dile jsou v tcetnictvi VHC evidovany poplatky z prodleni a tiroky k pohleddvkam. Jedna se o pifslusenstvi
k zékladnimu dluhu, které je vycislovano dle platné legislativy a nastavenych ndjemnich vztahti. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o pohyblivou ¢4stku s ohledem na skute¢nost, Ze dokud nen{ zaplacena jistina, tak se vySe
piisluSenstvi kazdy kalendarni den zvySuje, jsou tyto vycislovdny vZdy 1x rocné k 31.12. Vypoctend Castka
k 31.12.2025 ¢inila 692.738.895,00 K¢ (k 31.12.2024 ¢inila 658.883.986,00 K¢). Zistatek k 31.12.2025 byl
porovnan na evidovany stav v ucetnictvi a vysledny rozdil ve vysi 33.862.048,00 K¢ byl protctovan do vynosi
(ptedpis daného pendle) (v roce 2024 bylo tctovano do vynosu v ¢astce 27.800.417,00 K¢). Nad rdamec
uvedeného ndjemci v roce 2025 skute¢né uhradili piislusenstvi (pendle) ve vysi 1.172.466,09 K¢ (v roce 2024
to bylo 2.053.398,12 K¢).

19.7. Opravné polozky

K pohleddvkam je ze zdkona nutné, i z hlediska opatrnosti, tvofit opravné polozky, které upravuji skute¢nou
hodnotu pohleddvek z hlediska v&cné spravnosti ticetni zavérky. Vytvareni opravnych poloZek je limitovano
jednak vysi procentudlniho poméru dle staff pohleddvky, a také podminkami stavu pravniho vymahani.

Na dluzné pohleddvky z ndjemného, sluZeb s uzivanim bytu a vyuctovéni sluzeb byla v roce 2025 vytvofena
zakonnd opravnd polozka v celkové vysi 38.245.663,74 K¢. Tato byla porovndna se zlstatkem roku 2024,
ktery cinil 40.205.506,63 K¢, a zjistény rozdil ve vysi 1.959.842,89 K¢ byl v ramci tcetnictvi roku 2024
oductovan z nakladl. Na dluzné pohledavky z obchodniho styku byla v roce 2025 vytvofena zdkonnd opravna
polozka v celkové vysi 205.523,35 K¢&. Tato byla porovnéna se zlstatkem roku 2024, ktery ¢inil 2.335.082,31
K¢, a zjistény rozdil ve vysi 2.129.558,96 K¢ byl v ramci ucetnictvi roku 2025 oddctovan z naklada.
K evidovanému piisluSenstvi se vytvaii 100% opravnd polozka. Tato je uctovana rozdilem oproti
pfechdzejicimu ucetnimu obdobi. K 31.12.2025 tak byla vytvofena opravnd polozka v celkové vysi
692.738.895,00 K¢, kdy tato vznikla porovnanim se zustatkem k 31.12.2024, ktery ¢inil 658.883.986,00 K¢ a
zjistény rozdil ve vysi 33.854.909,00 K¢ byl v ramci ucetnictvi roku 2025 douctovan do nakladu.

Celkové naklady na opravné polozky vroce 2025 tedy Cinily 29.765.507,15 K¢& (v roce 2024 to bylo
27.452.453,61 K¢).

19.8. Zavazky
V piipadé VHC jsou pod zdvazky evidovany primarné zvazky z titulu neuhrazenych faktur vii¢i smluvnim
dodavatelim. Celkova vyse neuhrazenych faktur k 31.12.2025 ¢ini 15.941.074,97 K¢ (k 31.12.2024 Cinily

10.270.654,40 K¢). Jedna se predevsim o faktury dorucené pocatkem roku 2026 s datem zdanitelného plnéni
roku 2025.
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19.9. Zuactovaci acty

Nad rdmec vy3e uvedenych pohleddvek a zdvazkii jsou v ramci tGéetnictvi VHC evidovény téty, které budou
podléhat rocnimu vyuctovani. Jedna se o pohledavky za ndjemniky z titulu méstskou ¢asti uhrazenych nakladi
za energie a sluzby roku 2025 a o zavazky vii¢i ndjemniktim z titulu vybranych zaloh na tyto energie a sluzby.
Dané ucty budou v pribéhu roku 2026 vzdjemné zictovany a vzniknou pieplatky nebo nedoplatky
jednotlivych ndjemct.. Celkovd vySe ndkladd k vyuctovani ndjemciim evidovand k 31.12.2025 cCini
45.743.769,45 K¢& (pohleddvka MC). Dile jsou evidovany zaplacené zilohy dodavateliim sluzeb za teplo a
elektrickou energii, které budou zacitkem roku 2026 vyuctovany a navysi tak zlstatek evidovanych nakladi
(pohledavka za ndjemniky), v celkové vysi 103.090.350,00 K¢.

Celkova vyse uhrazenych ziloh ndjemci v roce 2025 &inf 206.099.952,00 K¢& (evidované zavazky MC).
19.10. Odpisy majetku

S ohledem na evidovany dlouhodoby majetek v tidetnictvi MC Brno-sever v ramci hlavni &innosti jsou do
VHC prenaSeny ndklady a vynosy spojené s odpisy majetku a evidovanymi transfery (dotacemi). Utetni
odpisy majetku jsou ndkladem daného roku a casové rozliSeni transferti je naopak vynosem daného roku.
Naklady za tcetni odpisy za rok 2025 celkem Cinily 54.225.012,00 K¢ (za rok 2024 ¢inily 52.606.904,00 K¢)
a vynosy za transfery za rok 2025 Cinily 3.569.987,00 K¢ (za rok 2024 cinily 3.147.145,64 K¢&).

V névaznosti na odpisovani majetku ve VHC jsou v rimci datiového pfiznani k dani z p¥{jmé pravnickych
osob uplatiiovany i dafiové odpisy. V t€ souvislosti je realizovano danové kraceni za bezplatné uZivané
prostory v ramci bytového fondu. Danové odpisy za rok 2025 cinily 85.739.980,74 K¢ s tim, Ze tyto zahrnuji
provedené danové kracent, které ¢inilo 801.554,00 K¢. Pro porovnani uvadime, Ze daiiové odpisy za rok 2024
Cinily 83.111.858,70 K¢ s tim, Ze danové kraceni Cinilo 745.341,00 K¢.

19.11.Podrozvahova evidence

Mimo hlavni uéetnictvi jsou v rdmci tzv. podrozvahové evidence vedeny ucty odepsanych a podminénych
pohledavek a zavazk.

Odepsané pohledavky a ziavazky

V piipadé odepsanych pohleddvek a zdvazkl se jednd o evidenci pieplatkll a nedoplatkil na ndjemném a
sluzbach s uZivanim bytu spojenych a pohleddvek z titulu vymdéhani, které byly v minulosti kolektivnimi
organy schvéleny k odpisu a bylo zdroven schvaleno jejich ptesunuti do podrozvahové evidence. Dle smérnice
¢. 7/2016 Vyméhani pohleddvek v oblasti vedlejsi hospodéiské €innosti — bytové hospodéfstvi je povinnost
vést odepsané pohleddvky v podrozvahové evidenci po dobu 10 let od schvaleni odpisu. V prub¢hu roku 2025
nebyly vytazeny zadné pohledavky (v roce 2024 to bylo ve vysi 5.283.425,00 K¢).

Stav evidovanych odpisii: K 31.12.2025 K 31.12.2024
Odepsané pohledavky — byty 233.774.009,05 K¢& 230.440.635,11 K¢&
Odepsané pohleddvky — nebytové prostory 2.602.420,59 K¢& 2.081.742,94 K&
Odepsané zavazky - 1.801.844,63 K¢ - 1.768.767,63 K¢

Podminéné pohledavky — prondjem

V ptipadé€ téchto podminénych pohledavek se jednd o vyznamné budouci vynosy z prondjmu, které ma tcetni
jednotka vést v poZadované vySi podle § 72 odst. 2 vyhlasky ¢. 410/2009 Sb. v thrnu za tfi ndsledujici ucetni
obdobi. Jde o dlouhodobé budouci pohleddvky z titulu plnéni z uzavienych smluv, které budou vykazovény
na podrozvahovych uctech a ve vykazech tcetni zavérky, kde budou tato aktiva uvedena v pozici ,,P.IV 4.
Dlouhodobé podminéné pohleddvky z jinych smluv. K 31.12.2025 byl proveden vypocet podminénych
pohledavek, ktery k 31.12.2025 ¢inil 1.350.000.000,00 K¢. Tato ¢astka byla porovnana s evidovanym stavem
k 31.12.2024, ktery ¢inil 1.354.000.000,00 K¢ a bylo provedeno oduictovéani rozdilu ve vysi 4 mil. K¢.

Podminéné pohledavky — zaruky
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V piipadé téchto podminénych pohleddvek se jednd o zajiSténi uzavienych smluv, kterd jsou dodavateli
prokazovédna formou piedloZené bankovni zaruky, pojiSt€nim zaruky nebo sménkou. Celkovy stav téchto
podminénych pohleddvek k 31.12.2025 ¢ini 18.968.309,71 K¢ (k 31.12.2024 to bylo 11.803.618,80 K¢&).

Rucditel Dodavatel Forma zajisténi | Platnost do | K 31.12.2025

Ceska spofitelna, a.s. KALAHA a.s. bankovni zaruka | 31.03.2026 783.123,22 K¢
Ceskd sporitelna, a.s. ILASTAN s.r.0. bankovni zaruka | 15.04.2026 | 3.000.000,00 K¢
UniCredit Bank, a.s. AQUA-GAS, s.r.o. bankovni zaruka | 28.07.2026 500.000,00 K¢
- ILASTAN, s.r.o. smeénka 25.09.2026 | 1.000.000,00 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 13.05.2027 377.400,00 K¢&
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 28.06.2027 389.089,00 K¢&
Komer¢ni banka a.s. DIRS Brno s.r.o. bankovni zaruka | 31.08.2027 | 1.000.000,00 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 07.10.2027 190.911,10 K¢
Moneta Money Bank, a.s. SKYLIFT s.r.o. bankovni zaruka | 31.01.2028 500.000,00 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 26.04.2028 209.597,60 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 14.07.2028 388.006,00 K¢&
Ceska spofitelna, a.s. MYV instalo s.r.o. bankovni zaruka | 31.07.2028 157.876,00 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 28.09.2028 350.622,00 K¢&
Cesk4 spofitelna, a.s. Brixton Group, s.r.o. bankovni zaruka | 30.09.2028 199.805,60 K¢
CEE Specialty s.r.o. PELUCHA stiechy s.r.o. | bankovni zdruka | 30.09.2028 145.375,00 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MYV instalo s.r.o. bankovni zaruka | 31.10.2028 172.612,00 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 02.11.2028 179.086,50 K¢
Raiffeisenbank a.s. STAVOI,DR.OJEKTA bankovni zaruka | 30.11.2028 489.080,69 K¢

stavebni firma, a.s.

Ceska spofitelna, a.s. Brixton Group, s.r.0. bankovni zaruka | 28.02.2029 170.200,41 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MAI\ISIE g_sl;l_(l)ERM bankovni zaruka | 04.03.2029 | 1.122.208,26 K¢
Ceska sporitelna, a.s. Brixton Group, s.r.0. bankovni zaruka | 01.04.2029 300.800,70 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MAI\I;IE (")F—S"I;I-(I)ERM bankovni zaruka | 19.04.2029 543.151,06 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 06.05.2029 386.511,30 K¢&
Ceska spofitelna, a.s. MYV instalo s.r.o. bankovni zaruka | 17.06.2029 224.742,00 K¢
HDI Global Speciality SE | Hruseckd :tj‘zebm’ SPOL | pankovni zéruka | 09.08.2029 |  337.411,00 K&
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 21.08.2029 260.027,65 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 30.08.2029 273.333,20 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 26.09.2029 176.855,30 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MAI\ISIE (F)F_Sl;l_(l)ERM bankovni zaruka | 29.11.2029 364.726,80 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MYV instalo s.r.o. bankovni zaruka | 16.12.2029 205.020,00 K¢
Komeréni banka, a.s. RI OKNA a.s. bankovni zaruka | 01.04.2030 582.130,25 K¢
Raiffeisenbank a.s. Setii svétlem s.r.o0. bankovni zaruka | 02.07.2030 184.391,00 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MYV instalo s.r.o. bankovni zaruka | 21.07.2030 141.160,00 K¢
Ceska sporitelna, a.s. ILASTAN s.r.0. bankovni zaruka | 01.10.2030 | 1.000.000,00 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 03.10.2030 406.802,00 K¢
Ceskd spotitelna, a.s. MAMUT'STr}f)ERM PRO | bankovni zdruka | 55 165030 | 1.017.287,12 K&
Komeréni banka, a.s. CAVALON s.r.o. bankovni zaruka | 26.10.2030 277.533,95 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MYV instalo s.r.o. bankovni zaruka | 27.10.2030 163.689,00 K¢
Slavia pojistovna a.s. V.I.P. Plus s.r.o. bankovni zaruka | 20.11.2030 500.468,00 K¢
Ceska spofitelna, a.s. MYV instalo s.r.o. bankovni zaruka | 03.12.2030 297.276,00 K¢

Podminéné zavazky
V piipadé podminénych zdvazkt se jednd o ptipady, kdy MC Brno-sever hrozi moznost budouciho plnéni
v ndvaznosti na rozhodnuti spravnich organt ¢i soudt. Castka k proictovani byla stanovena v¢. souvisejicich
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nakladii. V ramci Géetnictvi VHC k 31.12.2025 byly evidovany celkem 2 pifpady, kdy evidovana celkova
hodnota podminénych zavazku ¢ini 120.000,00 K¢ (k 31.12. 2024 to byly 4 ptipady za 160.000,00 K¢).

Podminény zavazek K 31.12.2025
Havrankova Pifemyslava — soudni spor / oprdvnénost vypovédi z ndjmu 20.000,00 K¢&
Martinkovd Michaela — soudni spor / o pokutu 52.400,00 K¢ za rok 2019 100.000,00 K¢

19.12.Vynosy

Zasadni vynosovou polozkou VHC jsou vynosy z prondjmu bytovych a nebytovych prostor:

Rok 2025 Rok 2024
Vynos z ndjemného celkem 428.370.593,01 K¢ 379.986.543,88 K¢
z toho — byty 412.083.601,13 K¢ 364.213.492,37 K¢
z toho — nebytové prostory 16.286.991,88 K¢& 15.773.051,51 K¢&

Dalsi vyznamnou polozkou ve vynosech VHC jsou vynosy z plnéni pojistnych udélosti. Za rok 2025 MC Brno
— sever pfijala od pojistovny Kooperativa a.s. pojistnd plnéni v celkové vysi 2.535.914,00 K¢ (za rok 2024 to
bylo 646.953,00 K¢).

Ostatni provozni vynosy VHC za rok 2025 v celkové vysi 3.463.387,18 K¢ se skldaji z prefakturace nakladt
vici ndjemnikiim a dodavatelim (napf. za vyklizeni bytd, za spotfebu energii a médii v kotelndch a pii
opravach v domech, prefakturace nakladii na spolecné opravy SVJ). Ddle jsou v této poloZce zahrnuty i platby
prijaté od MMB z titulu refundace nakladi méstské ¢asti spojenych s prodejem vymezenych jednotek, naklada
na opravy socidlnich bytd, kompenzace socidlniho ngjemného a nahrady Skod. Za rok 2024 cinily ostatni
provozni vynosy celkem 1.183.786,16 K¢.

Soudasti vynosu jsou i smluvni pokuty a pendle:

1) Pokuty vici ndjemctm objektu podzemnich garazi Merhautova 13, a to za poruseni ustanoveni ndjemni
smlouvy. Jednd se o neuvolnéni parkovaciho stdni v dobé blokového ¢iSténi daného objektu, které je
ndjemctm vcas oznamovano vyvéskami v prostoru gardazi. Blokové ¢isténi je provadéno 4x rocné s tim, Ze
stanovend smluvni pokuta ¢ini 1.000,00 K¢ za jeden piipad. V roce 2025 byly pokuty ndrokovany ve 23
ptipadech a celkovy vynos tak ¢inil 23.000,00 K¢&. (v roce 2024 vynos €inil 21.000,00 K¢).

2) Smluvni pokuty vyplyvajici z uzavienych smluv o dilo za nedodrzeni termini dokonceni dila nebo za
pozdni zajisténi zdvazkid zhotovitele. V roce 2025 byly pokuty ndrokovany v 7 ptipadech v celkové vysi
247.687,66 K¢ (v roce 2024 to bylo 6 piipadt v celkové vysi 47.197,89 K¢).

19.13. Vysledek hospodai‘eni

Ucetni jednotka VHC za ti¢etni obdobi roku 2025 vykazala hospodaisky vysledek pied zdanénim ve vysi
102.677.358,54 K¢&. Dan z pifjmt pravnickych osob za rok 2025 ¢inila 16.273.741,00 K¢. Hospodarsky
vysledek po zdanéni za rok 2025 (zisk) tak ¢ini 86.403.617,54 K¢.

Za rok 2024 byl vykéazan hospodatsky vysledek pfed zdanénim ve vysi 87.249.910,19 K¢. Dan z piijmi
pravnickych osob za rok 2024 ¢inila 12.558.061,00 K¢. Hospodéisky vysledek po zdanéni za rok 2024 (zisk)
tak ¢inil 74.691.849,19 K¢.

19.14.Pijéky

V ramci odboru bydleni jsou evidovany nesplacené zavazky z titulu erpanych beziro¢nych zéptjcek z Fondu
bytové vystavby Magistratu mésta Brna:

1) Vranovskd 44 — rekonstrukce bytového domu

2) Odstranéni zanedbanosti bytového fondu

3) Ibsenova 9,10,11 — rekonstrukce a oprava bytovych domt
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> B e L, Vyse splatek Celkovy nesplaceny

. Vyse zapljcky s uhrazeno v roce 2025 | zavazek k 31.12.2025

1 2.040.000,00 K¢ 03/2020 — 12/2025 340.000,00 K¢ 0,00 K¢

2 100.000.000,00 K¢ 03/2021 — 12/2027 14.285.716,00 K¢& 28.571.420,00 K¢

3 58.000.000,00 K¢ 03/2027 - 12/2041 0,00 K¢ 58.000.000,00 K¢
CELKEM 14.623.716,00 K¢ 86.571.420,00 K¢

Neinvesticni ¢ast zapijcky z MMB tykajici se opravy bytovych domt Ibsenova 9, 10 a 11 byla postoupena do
VHC - v roce 2025 ve vysi 7.000.000,00 K& (v roce 2024 ve vysi 18.000.000,00 K&). Tyto prostfedky byly
cerpany na realizované opravy danych bytovych domi, kdy k 31.12.2025 byly tyto prostfedky vycerpany
s tim, Ze z posledni faktury za opravu vstupti jiz bylo 210.533,06 K¢ ¢erpéno z vlastnich zdroji méstské casti.
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20. OSTATNI
(zpracovdno oddélenim bydleni ve spoluprdci s referdtem ekonomickym)

20.1. Registr smluv

Dne 01.07.2016 nabyl dcinnosti zdkon €. 340/2015 Sb., o zvefejiiovani smluv, v platném znéni. Na zdklade
tohoto zdkona jsou mimo jiné izemni samospravni celky (napf. obec) povinny zvetejiiovat veskeré smlouvy a
objednédvky v hodnoté nad 50.000,00 K&, ze kterych plyne finanéni zdvazek, do centrdlniho registru smluv
vedeného Ministerstvem vnitra. Dokumenty jsou vramci MC Brno-sever zvefejiiovany prostfednictvim
programu GINIS, kde jsou tyto anonymizovany a ndsledné odesldny prostfednictvim datové schranky do
registru ke zvetejnéni. V souvislosti se zvefejiovanim je nutné uvést, Ze v piipadé uzavieni dodatku ke
smlouvé uzaviené pred ucinnosti zdkona, je povinnost zvefejnit i kmenovou smlouvu v¢. predchazejicich
dodatkd. Od 01.07.2017 je podminkou uc¢innosti smlouvy zvefejnéni v registru smluv. Smlouva, na niZ se
vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, nabyva ucinnosti (je moZné poskytovat plnéni)
nejdiive dnem uvefejnéni. Nebyla-li smlouva uvefejnéna prostiednictvim registru smluv ani do tif mésicti ode
dne, kdy byla uzaviena, plati, Ze je zruSena od pocatku (nikdy nebyla uzaviena).

Zverejnéno Rok 2025 Rok 2024
Investi¢ni VHC Investi¢ni VHC
Vystavené objedndvky 15 203 20 144
Uzaviené smlouvy 13 125 11 111
Dodatky 9 22 13 17
Smlouvy a dodatky uzaviené pied ti¢innosti zdkona 0 0 0 4
Celkem 37 350 44 276
Celkem 387 320

Pozn.) VHC = vedlejsi hospoddrskd ¢innost — bytové hospoddrstvi

V ptipadg, Ze by bylo zji§téno, Ze néjaka objednavka nebo smlouva nebyla zvefejnéna v registru smluv, byla
by uzaviena s dodavatelem smlouva o vypotradani zavazki, kterd by byla zvefejnéna v zdkonem stanoveném
terminu. Jeji pfilohou by vZdy byla ptivodné nezvetejnénd objednavka ¢i smlouva. Tento postup je v souladu
se zdkonem ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni. V roce 2023 a 2024 se nevyskytla nutnost danou smlouvu o
vypofddani uzavirat.

20.2. Stiznosti

V roce 2025 bylo odborem bydleni evidovdno 51 stiznosti (v roce 2024 bylo celkem 34). Ve vétsing piipadi
se jednalo o stiZnosti na ruseni no¢niho klidu ¢i chovéani ostatnich ndjemnikii v domé. Tyto byly pracovniky
odboru bydleni feSeny vzdy v zévislosti na pfedmétu konkrétni stiznosti. V piipadé stiZnosti na chovani
nijemnika, byl tento neprodlené upozornén na dodrZovani no¢niho klidu a fddného uzivani bytu a spole¢nych
prostor, a to nejprve pii provedeném mistnim Setfeni v daném domé a nésledné, v piipad¢ opakované stiZnosti,
pisemnym upozornénim. V piipadé, Ze nedojde k ndpravé mohou byt tyto stiznosti podkladem pro podéni
ndvrhu na vypovézeni ndjemniho vztahu. Stejné tak jsou brany v tivahu pfi pfipadném posuzovani prodlouZeni
platnosti ndjemni smlouvy u ndjemct s ujednanim smluv na dobu urcitou.

V Brné€ dne 03.03.2026

Kompletaci zpravy zajistila: Bc. Sarka Splichalova, v.r.

Ing. Pavla Kudlackova, v.r.
vedouci odboru bydleni
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