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Duvodova zprava

V ramci pfilohy €. 1 tohoto materidlu je obsazen navrh 2. Gpravy Finanéniho planu VHC — bytového
hospodafstvi pro rok 2026, ktera resi prevod volnych finanénich prostiedk( na polozku ,Naklady na spravu”
s ohledem na zménu platovych tarifl s Géinnosti od 01.04.2026.

Soucdsti tohoto materialu je i Plan velkych oprav pro rok 2026, ktery je predkladan na védomi. Tento prehled
uvadi akce, jejichz predmétem jsou stavebni prace nebo opravy tykajici se bytovych domd, jejichZ
predpoklddana hodnota presahuje castku 500 tis. K¢ bez DPH a u kterych je predpoklad, Ze budou
financovany z polozky ,Udriba a opravy” v rdmci Finanéniho planu VHC — bytového hospodafstvi pro rok
2026.

Materidl byl projedndn na jedndni finanéni komise RMC Brno-sever a finanéniho vyboru ZMC Brno-sever dne
07.04.2026, kdy bylo prijato ndsledujici usneseni:

Finanéni vybor doporucuje Zastupitelstvu MC Brno-sever schvalit 2. Gpravu Finanéniho plan VHC — bytového
hospodafrstvi pro rok 2026 dle pfilohy €. 1 a vzit na védomi Plan velkych oprav pro rok 2026 dle pfilohy €. 2.
Schvdleno: 5 pro — 0 proti — 0 se zdrZel

Ing. Vladimir |  Mgr. Filip Ing. Libor Vitézslav Ing. Ales Mgr. Frantisek Ing. Petr
Janddsek Krejci Kucera Mader Medek Novdk Pfléger
pro pro pro pro - pro

Ndsledné byl tento materidl projedndn na 9/124. schiizi Rady MC Brno-sever konané dne 08.04.2026 (bod

2ad), kdy bylo prijato ndsledujici usneseni:

Rada méstské ¢asti Brno-sever doporucuje Zastupitelstvu méstské ¢asti Brno-sever

- schvalit 2. Gpravu Finanéniho planu VHC — bytového hospodafstvi pro rok 2026 dle pfilohy €. 1/2ad tohoto
usneseni,

- vzit na védomi Plan velkych oprav pro rok 2026 dle ptilohy ¢. 2/2ad tohoto usneseni.

Schvdleno: 11 pro — 0 proti — 0 se zdrZel
Magr. Ing. David PhDr. Mgr. Tomds Magr. Ing. Ing. Magr. Ing. Magr.
Martin Martin Karla Kohoutek, Miloslav Erik Vladimir Martin Marie Martin

Malecek Cibula Jedlinsky Hofmannovd Ph.D. Kralicek Mékyna Janddsek Basel Kselikova Glogar

pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro




Pfiloha & 1/8 usneseni 9/24. zaseddni ZMC Brno-sever konaného dne 22.04.2026

2. uprava Finanéniho planu VHC — bytového hospodafstvi pro rok 2026

vse v tis. K¢

. Schvaleny FP 2. uprava FP Navrh FP pro
VYNOSY pro rok 2‘(l)26 pro fok 2026 rok 2022
Pfedpis najemného bez sluzeb 440 000 0 440 000
Ostatni a mimoradné vynosy 40 000 40 000
Celkem 480 000 480 000

p; Schvaleny FP 2. uprava FP Navrh FP pro
NAKLADY pro rok 2‘626 pro fok 2026 rok 2022
Sluzby pro domy 18 500 0 18 500
Posudky, revize, projektové dokumentace, dozory 18 000 0 18 000
Udrzba a opravy 267 890 -1800 266 090
Spoluvlastnici a spolecenstvi vlastnikd jednotek 12 610 0 12 610
Provozni naklady 128 000 0 128 000
Naklady na spravu 35000 1800 36 800
Celkem 480 000 0 480 000

Popis jednotlivych poloZek zahrnutych v navrhu pro rok 2026:

Vynosy (pFijm

Predpis ndjemného bez sluZeb — Jedna se o predepsané ndjemné za byty a nebytové prostory za rok 2026.

Ostatni @ mimorddné vynosy — Do této polozky jsou zahrnovany zejména pfipsané uroky z bankovnich uctl a pfip. terminovanych
vkladd, pInéni z pojistnych udalosti, vracené soudni poplatky, prefakturace energii, poplatky z prodleni z dluzného ndjemného, ¢asové
rozliSeni dotaci, vynosové opravné polozky k pohledavkam a dalsi mimoradné vynosy.

Naklady (vydaje)

SluZby pro domy — Tato polozka zahrnuje ndklady na udrzbu zelené, na deratizaci, vyklizeci prace (ty, které nelze preuctovat
najemnikm do sluZeb), ¢isténi kanalizaci, naklady na energie ve volnych a neuzivanych prostorech v BD, servisni sluzby spojené
s provozem podzemnich gardzi Merhautova 13, odecty a rozGétovani méricu, uklid venkovnich ploch vé. zimni Gdrzby (jde o uklid
krékd chodnik( a dvord bytovych domU pripadné dalSich ploch prilehlych k BD), pfip. dalsi sluzbové naklady spojené se spravou
a udrzbou domd.

Posudky, revize, projektové dokumentace, dozory —Jedna se o platby za revize elektro, plynu, vytahl, hromosvodU, hydrantd, hasicich
pristroji, komin( volnych prostor, aj., které jsou provadény pravidelné na zakladé platnych vyhlasek (rocni, dvouleté, trileté,
Sestileté). Do této polozky dale patfi ndklady spojené s odbornym posouzenim stavu, statické posudky, projektové dokumentace,
ndklady na zpracovévéani vykazli vymér, rozpoctl, naklady spojené se zpracovanim prikazl energetické naroc¢nosti budovy
(energeticky audit), kamerové zkousky, geodeticka zaméreni, pasporty a dalsi posouzeni tykajici se stavu bytového fondu. Soucasné
sem nalezi pfipadné platby za vykon autorského ¢i technického dozoru. Tato polozka rovnéz zahrnuje znalecké posudky v pfipadé
planovaného prodeje vymezenych bytovych jednotek.

Udr#ba a opravy — Jedna se o veskeré opravy a Upravy tykajici se svéfenych dom@ MC v&. odstrafiovéni havarii. Bé#na udriba zahrnuje
zejména drobné opravy, vyménu zafizovacich pfedmétli v¢. méricl, refundace, vlozkovani kominl a porevizni opravy s tim, Ze
rozsahlejsi opravy se sleduji samostatné v rdmci planu oprav, ale i tak spadaji pod tuto polozku.

Spoluvlastnici a spolecenstvi viastniki jednotek — Z této polozky je Cerpano vyuctovani nakladl vici spoluvlastnickym domam (vyse
vyuctovani spoluvlastnickych domd je zndma az po provedeni vyuctovani minulého obdobi) a déle platby pfispévkd na spravu a
udrzbu dom spolecenstvim vlastnikl jednotek za prostory ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Provozni ndklady — Jedna se o naklady, které pfimo souvisi s provozem. Jde o platby sprévnich poplatkl, bankovni poplatky, SIPO
poplatky, postovni poplatky spojené s vypldcenim pieplatkl ndjemnikim pres Ceskou postu prostfednictvim postovnich poukézek
typu B (napt. refundace, vyuétovani sluzeb, preplatky ndjemného), pojisténi bytovych domu v¢. spolutiéastni pfi pojistném plnéni,
veskeré soudni a exekutorské poplatky, naklady Fizeni, naklady na pravni a notarské sluiby a pripadné platby pokut udélenych VHC
ve spravnim fizeni. Dale se mezi provozni naklady radi tcetni odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku a dan z pfijmu
pravnickych osob VHC za dany rok, kdy obé tyto polozky v nasledujicim obdobi tvoii pfijmy planu investic nebo rozpoétu MC.
Soucasné sem patii odpisy pohledavek, jejichz odpis byl schvalen kolektivnimi organy méstské casti v daném roce, a opravné polozky
k pohledavkam, jejichZ tvorba je uloZzena zakonnou legislativou a jsou tvoreny vidy v rdmci ro¢ni ucetni zavérky k 31.12. daného roku.
V ramci VHC jsou opravné polozky v souladu s metodikou MMB tvofeny jak k jistinam pohledavek, tak i k pfisluenstvi dluhu. Vyse
opravnych poloZek k pFislusenstvi je vidy stejna s hodnotou prouétovanych souvisejicich vynost, které jsou soucasti fadku ,Ostatni
a mimoradné vynosy“.

Ndklady na sprdvu — Tato polozka obsahuje naklady spojené s uzivanim programu iDES, ve kterém je vedena agenda bytovych domd,
poplatky za vybérova fizeni, naklady na zabezpecovaci sluzbu prostor spravy budov, ekonomické sluzby, Skoleni, telefony, kancelarské
potreby, naklady spojené s vypocetni technikou (servis, tonery), energie spotiebované v prostorech uzivanych ke spravé budov, uklid
kanceldri, cestovné, mzdové a ostatni naklady pracovnik( odboru bydleni a vybaveni. Jedna se o veskeré naklady spojené s provozem
odboru bydleni v ramci vykonu spravy bytového fondu.
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Plan velkych oprav pro rok 2026

stav k 30.03.2026

Tento prehled uvadi akce, jejichz predmétem jsou stavebni prace nebo opravy tykajici se bytovych dom, jejichz predpokladana
hodnota pfesahuje &astku 500 tis. K& bez DPH a u kterych je pfedpoklad, e budou financovény z polozky ,Udrzba a opravy“v ramci
Finanéniho planu VHC — bytového hospodaistvi pro rok 2026.

1) Akce, u nichz jiz byla uzaviena smlouva o dilo a alespon €ast realizace stavebnich praci probéhne v roce 2026:

Adresa Akce Poznamka C.a Stk,a
v tis. K¢ *

Bieblova 2 oprava bytu €. 23 933
Bieblova 14 oprava bytu €. 5 822
Bieblova 36 oprava bytu ¢. 10 697
Blazkova 4,5,6,7,8 oprava vstupl 4185
Brechtova 8,11,12 oprava vybranych byt 1210
Brechtova 8-18 oprava vstupu a spole¢nych prostor 9483
Cejl 111, 111a oprava ZTI| 9 682
Cejl 90 oprava bytu €. 16 762
Drobného 8, 10 oprava fasady a sanace zdiva akce pokracuje z roku 2025 293
Dukelska trida 59b oprava bytu €. 2 601
Durdakova 55 oprava bytu ¢. 13 568
Durdakova 68 oprava kanalizacnich pripojek 915
Durdakova 68, Zemédélska 16,18 | oprava lezatych rozvod( akce pokracuje z roku 2025 1678
Erbenova 6 oprava bytu ¢. 5 1792
Francouzska 27 oprava bytu ¢. 12 642
Heleny Malifové 4-14 oprava vstupUll a spolecnych prostor 9875
Hoblikova 35 oprava bytu ¢. 7 814
Ibsenova 9,10,11 oprava vybranych byta 4 406
Jana Svobody 15,17 oprava elektroinstalace akce pokracuje z roku 2025 1899
Janouskova 17 oprava vybranych byt akce pokracuje z roku 2025 1751
Jugoslavska 31 (Hoblikova 34) oprava ZT| 5659
Jurkovicova 8-16 oprava vstupl a spolecnych prostor 5997
Krkoskova 33 oprava ZTI| 5343
Mathonova 80, 82, nam. SNP 11 oprava strechy 4769
Merhautova 107/109 oprava strechy 4203
Merhautova 145 oprava ZTI| 5020
Merhautova 154 oprava ZTI akce pokracuje z roku 2025 833
Merhautova 172 oprava bytu ¢. 8a 10 1167
Merhautova 181 oprava elektroinstalace 1613
Merhautova 212 oprava bytu ¢. 2 678
Merhautova 40 oprava venkovni izolace zdiva akce pokracuje z roku 2025 30
Nam. 28. fijna 19 oprava ZTI 4928
Nam. SNP 14 oprava bytu ¢. 11 708
Nejedlého 26-36 oprava rozvodU TUV a cirkulace 759
Novackova 10 oprava ZTI 4933
Rotalova 19 oprava strechy 1587
Svitavské nabrezi 51 oprava ZTI 3896
TiSnovska 117 oprava ZTI 4978
Travnickova 3 oprava elektroinstalace 1857
Vaculikova 1,2,3 oprava strechy spoluvlastnické 1875
Vranovska 22/24 a 26/28 oprava vybranych byt akce pokracuje z roku 2025 396
Vranovska 8 oprava vybranych byt 6822
Zubatého 6 oprava ZTI 11758

CELKEM 132 817

xu

Pozn. *) Sloupec ,Cdstka v tis. K& uvddi ndklady na danou akci pro rok 2026 vé. DPH. Tyto ndklady v pfipadé
dokoncenych akci odrdzZeji skutecné cCerpdni a v pripadé akci, kde prdce dosud probihaji, predpoklddané
Cerpani dle uzavrené smlouvy o dilo. U akci, které pokracuji z roku 2025 jsou uvedeny pouze ndklady roku
2026. Zaokrouhleno na celé tisice smérem nahoru.



2) Akce pripravované k realizaci, kde bylo jiz zahajeno vybérové fizeni:
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s,

Adresa Akce Poznamka
Cejl 90, Svitavské nabrezi 15 oprava fasady
Drobného 74,76 oprava elektroinstalace

Provaznikova 20,22

oprava elektroinstalace

3) Pripravované akce, u nichz je predpoklad realizace nebo alespon zahdjeni praci v roce 2026:

Adresa

Akce

Poznamka

Bratislavska 69

oprava dvora

Brechtova 14,15,16,17,18

oprava stfechy

Brechtova 8-18

oprava balkénu

Brenkova 45

oprava ZTI

Cejl 83, 85 oprava strechy

Cejl 84 oprava elektroinstalace
Cernopolni 50 sanace vlhkého zdiva
Drobného 4 oprava fasady
Drobného 62,64 oprava elektroinstalace
Drobného 74 oprava ZTI

Drobného 74,76 oprava lezatych rozvodl
Drobného 76 oprava ZTI

Durdakova 32 oprava ZTI

Durdakova 68 oprava ZTI

Francouzska 76 oprava ZTI

Francouzska 76

oprava elektroinstalace

Hoblikova 35, 37, 39

oprava plotu

Janouskova 19

oprava ZTI

Jurkovicova 8-16

oprava balkénl(

Krkoskova 33,35

oprava elektroinstalace

Krkoskova 33,35

oprava stfechy

Mathonova 12 oprava ZTI
Mathonova 12 oprava strechy
Mathonova 15 oprava ZTI
Merhautova 134 oprava ZTI
Merhautova 139 oprava ZTI
Merhautova 140 oprava ZTI
Merhautova 148 oprava ZTI

Merhautova 172

oprava strechy

nam. 28. fijna 19

oprava fasady

Nejedlého 26-36

oprava vstupu

Novackova 36

oprava nebytového prostoru

Travniky 6

oprava strechy

Travniky 8

oprava strechy

Vaculikova 1-12

oprava balkdnl

spoluvlastnické

Vranovska 18

oprava strechy

Zemédélska 13 oprava ZTl
Zemédélska 16 oprava ZTl
Zemédélska 18 oprava ZTI

Zubatého 4

oprava ZTI




