UnAD MoSTSKE oASTI, ODBOR BYDLENI, BRATISLAVSKA 70, 601 47 BRNO

VAS DOPIS ¢J.. MCBSev/019505/26
ZE DNE: 30.04.2026 Pani
NASE CJ.:

SPIS. ZN.: MCBSev/019505/26/0B/K

VYRIZUJE: Ing. Kudlackova Pavla

TEL.: 773 771 534

FAX: ---

E-MAIL: kudlackova.pavla@sever.brno.cz
DATUM: 14.05.2026

Poskytnuti informaci

Statutarni mesto Brno, méstska ¢ast Brno-sever, jako povinny subjekt dle § 2 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,,zakon o svobodném piistupu k
informacim®) obdrzel dne 30.04.2026 Vasi zadost podle zdkona o svobodném ptistupu k informacim, v niz
zadate o poskytnuti nasledujicich informact:

Na zaklade zakona 106/1999 Sb. O svobodném pristupu k informacim, zadam o zaslani informaci k okolnostem
provadené rekonstrukce bytového domu v majetku MMB Brno-Sever: Brno, Novackova ¢. 2,4,6 — kdy na
zaklade Verejné zakazky ze dne 18.9.2024 byla hodnota dila stanovena na castku : 54 952 833,-K¢ bez DPH.
1) Kdy konkrétné (datum) doslo k predani stavenisté zhotoviteli?

2) Zda od tohoto dne probiha rekonstrukce dle smlouvy o dilo, tedy zda je dodrzen termin dokonceni od
spolecnosti AQUA GAS ?

3) Kdy byl stanoven termin dokonceni dila pro zhotovitele?

4) Vznikl nejaky dodatek smluvni dokumentace upravujici dobu rekonstrukce, ¢i jeji cenu?

5) Doslo po predani stavenisté, pripadne v pritbéhu dodavky dila oprav ke zjisteni okolnosti branicim
v priubéhu rekonstrukce z ditvodu napriklad skrytych vad na domé viici projektové dokumentaci a podobné ?
6) Byla dodrzena smluvni cena dila do soucasné doby, a to ve vysi 44 699 295,-K¢ bez DPH?

7) Jaky je stav uhrazeni zakazky, byla jiz veskerd cena dila vyfakturovana a uhrazena zadavatelem?

8) Vznikly p¥i plnéni zakazky rekonstrukce (oprav vnitrnich casti) viceprdce a v jakém rozsahu pripadné ?

9) Byla provedena fotodokumentace k pribéhu rekonstrukce a pokud ano, miiZete ji predlozit Zadateli
v elektronické podobé?

10) Jakym zpuisobem zadavatel proved! v roce 2024 ocenéni mozné ceny dila k podkladim Verejné zakazky,
Jaky program, ¢i konkrétni postup hodnotu stanovil, kdo konkrétné se na tomto podilel za zadavatele?

11) Z verejné dostupného zdroje je dohledatelna doba na dokonceni zakazky 240 dnii, je k tomuto dostupna
pribézna pisemna dokumentace provedeného dila, zapisy z kontrolnich dnii, ¢i revizi a dalsi pisemnosti (
predavaci protokoly) prokazujici dokonceni dila ve stanovené kvalite?

12) Kdo konkrétné dozoroval stavbu jako tzv. stavebni dozor za zadavatele?

Pokud se na tomto podilelo vice osob, Zadam o sdéleni, kdo presné a v jakém obdobi realizace dila?

13) Doslo v dobé realizace rekonstrukce objektu Novackova 2, 4, 6 v Brné k nutnosti pridélit stavajicim
najemnikiim ndahradni byt po dobu rekonstrukce, ¢i byla-li omezena uzZivaci prdava u stavajicich funkcnich
najemnikit a v jakém rozsahu? Byla poskytnuta néjaka sleva na najmu?

14) Jakym zpiisobem zadavatel Fesil pouze castecnou rekonstrukci stale uzivanych pronajatych bytit v uzivani
v bytovem domu po predani stavenisté zhotoviteli, pokud stavebni prace zasahovaly do spolecné vyuzivanych
technologii? (voda, topeni, odpady)

15) Zadam o sdéleni, kdy dojde k nabidce téchto rekonstruovanych bytii k ndjmu, resp. Kdy budou zarazeny
do nabidky pro Zadatele o bydleni dle pravidel MMB?

16) Jaka je predpokladana vyse rocniho najmu za 1m2 uzitné plochy u téchto rekonstruovanych bytii?
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17) Zadam o sdéleni, zda u téchto po rekonstrukci novych jednotek se jednad o tzv. socialni byty, které podléhaji
specifickym pravidlum pridéleni oproti béznému obecnimu bytu ? Byla Novackova 2, 4, 6 zarazena mezi
socialni byty i pred rekonstrukci?

18) Jakym zpiisobem bude MMB resit naslednou rekonstrukci vnejsich ¢asti domit Novackova 2, 4, 6 a je-li jiz
znama odhadovand cena rekonstrukce vnéjsi casti? Pripadné je-li znam termin této opravy?

19) Zadéam o sdéleni informace, kdy bylo v uvedeném domé Novickova 2, 4, 6, a to pied rekonstrukcei, ukonceno
pronajimani prideélenych bytii ? Resp. Jaky byl technicky a fakticky stav vyuzitelnosti bytii v domé v letech
2022-2024 a kolik bytii bylo, nebo je obyvatelnych bez rekonstrukce do soucasné doby?

20) Jaky bude stav vyuzitelnosti bytovych domit Novackova 2, 4, 6 — pocet byti, jejich konfigurace a jejich
uzitna plocha m2?

21) Jaka vyse najmu byla dosahovana z uhrad najemnikit v letech 2020, 2021, 2022, 2023, 2024, 2025?

22) Zadam o predlozeni dokumentace prokazujici, Ze MMB (Brno-sever) jako pronajimatel bytii dle najemnich
smluv, byl opravnén tyto pronajimat v letech 2016-2022, a to s odkazem na jejich zpusobily technicky a
hygienicky stav, tedy i platnou revizni zpusobilosti pro stanovenou plnou cenu najmu?

23) Resilo MMB(Brno-sever) reklamace stavu nerekonstruovanych bytii za obdobi let 2016-2022 a v jakém
konkrétnim rozsahu?

24) Je mozné dolozit, jak se zméni standard jednotlivych bytii po rekonstrukci s odkazem na stav pred
rekonstrukci, kdy byty nebyly vybaveny odpovidajicim socidalnim zarizenim, koupelnou a podobne?

25) Jaka byla vyse investic do FeSeni poruch, zavad a nutnych provoznich vydajii v letech 2016-2024 do
zacatku rekonstrukce vnitrnich casti?

26) Bylo v ramci organit MMB pri jednanich reseno, zda je rekonstrukce jediny ekonomicky zpiisobily zamer
pri dodrzeni zasady spravy majetku s péci Fadného hospoddare? Jakym zpiisobem je stanovena navratnost ceny
rekonstrukce?

27) Jakym zpusobem je provedeno financovani dila zadavatelem a existuji k tomuto néjaké niverové smlouvy,
Ci jakad je konkrétni ndkladnost, resp. Plati zadavatel uroky z investicnich prostredki poskytnutych na
rekonstrukci pro MMB?

Ad 1) Zapis o predani a pievzeti staveniSté nebo ¢asti stavenisté byl podepsan dne 07.04.2025.

Ad 2) Predanim staveni$té byla zahajena rekonstrukce dle uzaviené smlouvy. Ujednany termin smlouvy 240
kalendarnich dnti byl v ramci uzavienych dodatki prodlouzen. Celkovy termin nebyl dodrzen.

Ad 3) Kone¢ny termin pro dokonéeni dila byl po dodatcich stanoven na 27.02.2026 s tim, Ze tento se netyka
dil¢i ¢asti dila, pro kterou byla stavba docasné pozastavena, kdy pro tuto je po odstranéni ptekazky pro postup
praci, byl ujednan termin pro dokonéeni 06.05.2026.

Ad 4) Byly uzavieny celkem dva dodatky k uzaviené smlouvé o dilo, kdy dodatek ¢. 1 smlouvy ze dne
04.07.2025 upravoval cenu a dodatek ¢. 2 smlouvy ze dne 03.11.2025 upravoval cenu i termin.

Ad 5) Ano, byly zjistény skryté vady, které projektova dokumentace nepiedpokladala, a soucasné se vyskytly
1 jiné okolnosti branici plynulému pribéhu praci.

Ad 6) Uvedena cena ve vysi 44.699.295,00 K¢ bez DPH, je cena stavby po uzavieni dodatku ¢. 1 smlouvy.
Tato byla upravena dne 03.11.2025 uzavienim dodatku €. 2 smlouvy a tato je dodrzena.

Ad 7) Ne, k datu 12.05.2026 nejsou veskeré prace vyfakturovany, a tedy neni dosud uhrazena celkova cena
dila.



<

Ad 8) Ano, byly zjistény nutné viceprace, které jsou specifikovany v ramci zménovych listi, které tvori piilohy
uzavienych dodatkl ¢. 1 a 2 smlouvy a které jsou zvefejnény v ramci Registru smluv pod ID ¢. 31849329
(https://smlouvy.gov.cz/smlouva/33981329?backlink=bvcto) a ID ¢. 33291117
(https://smlouvy.gov.cz/smlouva/35489757?backlink=bvcto).

Ad 9) V priabéhu praci byla provadéna fotodokumentace provadénych praci, zasilame v pfiloze.

Ad 10) Predpokladana hodnota vefejné zakazky byla stanovena dle ocenéného soupisu praci s vykazem vymeér
zpracovaného projektantem v 02/2024 v programu od spolec¢nosti RTS, a.s. v aktualni cenové soustavé k datu
zpracovani projektové dokumentace stavby. Zadavatel se na stanoveni ptredpokladané hodnoty stavby
nepodilel, pouze do zadavaci dokumentace pienesl hodnotu stanovenou projektantem.

Ad 11) V ramci uzavieného dodatku ¢. 2 smlouvy byla doba pro dokonceni dila prodlouzena na 300 dnd, coz
je zvefejnéno v ramci Profilu zadavatele, Registru smluv i Vé&stniku vetejnych zakézek Ministerstva pro mistni
rozvoj CR. A ano, v ramci predani dokon&ené &asti dila byl sepsan piedavaci protokol, byly dolozeny viechny
zakonem dané revizni zpravy a prohlaSeni o shodé, prokazujici kvalitu dodanych vyrobkl a zafizeni.
V priabéhu praci byly zhotovovany zapisu z kontrolnich dnt.

Ad 12) Technicky dozor investora celé stavby zajistoval Ing. Roman Kulidek, IC 18772269 se sidlem
Lastivkova 718/39 v Brné¢.

Ad 13) Stavajicim najemnikiim v dobé realizace rekonstrukce nebyly poskytnuty nahradni byty. Uzivaci prava
najemct nebyla omezena. Na nezbytné nutnou dobu bylo omezeno uzivani WC, koupelen a kuchyni.
N4jemctim byla schvalena sleva z najemného ve vysi 50 % do dobu 1 mésice.

Ad 14) Rekonstrukce se tykala také stoupaciho vedeni odpadu, vody a plynu, kdy byl po nezbytné nutnou dobu
poskytnut ndhradni zdroj vody, WC v jiném z byti, které byly volné. Kazdy den po skonéeni stavebnich praci
bylo mozné WC v byte provizorn€ uvézt do provozu do doby dokonc¢eni praci na dané vétvi stoupaciho vedeni.

Ad 15) Prvni nabidvky volnych byt k prondjmu po rekonstrukci byly v souladu s pravidly MMB zvetejnény
na ufedni desce MC Brno-sever od 30.01.2026.

Ad 16) MC Brno-sever mé aktualné stanovenou u nové pronajimanych byt v ramci katastralniho uzemi
Husovice sazbu 164,37 K&/m?/mésic s tim, Ze tato je vzdy od 01.07. daného roku zvySovana o primérnou miru
inflace vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem za pedchozi rok, tzn., ze od 01.07.2026 zde bude stanovena
sazba 168,48 K¢/m?/mésic.

Ad 17) V objektech nejsou v soucasné dobé zadné byty schvaleny jako tzv. socialni byty. A nebyly zde ani
pted rekonstrukei.

Ad 18) V investi¢ni planu MC Brno-sever je zatazena akce ,,Vné&j$i zatepleni bytovych domi Novackova 2-
10 v Brné*“. Aktualné neni zah4jena ani piiprava dané akce a termin realizace neni znam.

Ad 19) Pfidélovani byt v domech Novackova 2, 4 a 6 nebylo realizovano v dob¢ zahajeni projektové
ptipravy na rekonstrukci v roce 2024 vzhledem k jejich stavebné-technickému stavu a také moznosti
rekonstrukce celého bytu.

Ad 20)

Novackova 2 — celkem 10 bytd (z toho 1x 2+1, 8x 2+kk, 1x 3+1) 585,17 m?
Novackova 4 — celkem 18 bytt (z toho 4x 1+1, 12x 2+kk, 2x 2+1) 920,04 m?
Novackova 2 — celkem 18 bytl (z toho 1x 2+1, 17x 2+kk) 919,98 m?
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Ad 21) Vyse piedepsaného najemného souhrnné za bytové domy Novackova 2, 4, 6:
- Rok 2020: 2.238.361,00 K¢&
- Rok2021:2.424.941,00 K¢
- Rok 2022:2.347.203,00 K¢&
- Rok 2023: 593.877,00 K&
- Rok 2024: 669.700,00 K&
- Rok 2025: 569.059,00 K¢

Ad 24) Zmény v dispozicich jednotlivych bytd 1ze dolozit projektovou dokumentaci rekonstrukce vnitinich
¢asti BD Novackova 2-6, kdy jsou v daném vyznaceny Upravy (zazdéni a vybourani vnitinich dvefti apod.).

Ad 25) Celkova vyse nakladi za bézné opravy a idrzbu domid Novackova 2,4,6 v letech 2016 az 2024 ¢inila
4.137.570,76 K&.

Ad 26) Dne 24.1.2022 byl na UMC Brno-sever dorugena zadost bytového odboru MMB o vyjadfeni k prodeji
domovniho celku Novackova 2,4,6, Brno z diivodu neschvaleni Zastupitelstvem mésta Brna ani jedné z variant
prodeje. Zastupitelstvo meéstské Casti Brno-sever nasledné na svém zasedani 22.02.2023 souhlasilo
s vytazenim daného domovniho celku ze seznamu domil ptipravovanych k prodeji. Po vyfazeni z prodeje byla
nasledné s ohledem na stav domu rekonstrukce objektu zatfazena do finan¢niho planu na rok 2024.

Ad 27) Rekonstrukce objektu Novackova 2, 4, 6 je pIln€ hrazena z finan¢nich prostfedkti méstské ¢asti Brno-
sever.

S pozdravem

Ing. Pavla Kudlackova
vedouci odboru bydleni





